NiZze uvedeného dne uzali

1) Obec Nekd,
561 63 Nek® 330,
IC: 279269,
jednajici starostou obceridh Pomikalkem,

jako pronajimatel na stragedné,

2)  XXXXXXXRXXXKXXXXKXXKXXXXKXXXKXX
jako najemce na stramruhé,

tuto

SMLOUVU
0 n4jmu restaurace a sluzebniho bytu:

I/ ProhlaSeni

Pronajimatel prohlasuje a doklada vypisensta lvlastnictvi, Ze je vykknym vlastnikem nemovité
budovy s¢p. 16 postavené v obci Nekoa stavebni parcete 515 lezici v kat. tzemi Neko

[I/ PFredmét a Ucel najmu

1.

Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemr@ivozovnu - restauraci s vedlejSimi prostory
zaizenim, vybavenim a sluzebnim bytem (dale j@dptt najmu) nachazejici se v I. NP doku 16
blize oznaeného \l. I/ této smlouvy a ndjemce tyto prostory &izeni do najmu touto smlouvou
prijimaji a Zizeni najmu touto smlouvou akceptuiji.

Pronajimana restaurace o celkové &ign®?70,8 mM sestava:
- Z lokalu, kuchys, salonku, skladovych a uklidovych prostor, koyeh uhelny, spojovaci chodby
a spolénych prostor - dvou chodeb se schodisti a pansayddmskych WC,

Pronajimany byt o celkové vyite 59,3n sestava:
- dvou pokoii, chodbéky a koupelny

Rednttna restaurace s vedlejSimi prostory a sluzebnijdoyt pronajimany komplexnako jeden
celek, a to vetre zaizeni a vybaveni blize ozteného v piloze ¢. 1 této smlouvy, ktera jefifpZzena
k této smlou¥ a tvai jeji nedilnou sotast.

Pronajimané prostory jsou vyZeay na schématu ozteném jako filoha¢. 2 této smlouvy. Tato
piiloha je giloZzena k této smlouva tvai jeji nedilnou sotast.



2.
Welem najmu je provozovani pohostinskych sluzebn&fmany sluzebni byt slouzi k bydleni
najemci.

Néjemce prohlaSuje, Ze pronajimané progifejyma do svého uzivani podle této smlouvy ve stavi
v kterém se pronajimané prostory nachazeji, aebeidou od pronajimatele vyZzadovat Zadné Upray
téchto prostor.

3.
Najemce neni opragm bez pedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prénpjastory dale
pronajimat.

[/ N&jemné

1.

Najemce se zavazuje zee@met pronajmu dle této smlouvy platit pronajimatelajemné ve vysi
8.500,- K mesicné. Nadjemné je splatné dsicné predem, a to vzdy nejpoZ@ do posledniho dne
kalend#@niho nesice gedchazejiciho #sici, na ktery se ndjemné plati. Najemné bude hapa det
pronajimatelek. 6822611/0100

P@inaje kalend&im rokem 2015 je pronajimatel oprémnnajemné jednostraéirevySovat, a to
kazdor@n¢ o praimérnou rani miru inflace, pokud tato mira inflace bude kl@drdnoty, vyjatenou
piirastkem péimérného r@niho indexu spaebitelskych cen Ceské republice, publikovan@eskym
statistickym iiadem za fedchozi kalenddi rok, gicemz za zaklad navyseni bude povazovana poslec
vySe ke dni podpisu této smlouvy nebo ke dni padlea zvySeni najemného. ZvySeni najemného |
pronajimatel oprawm proveést vzdy od 1.1. daného kaleimdao roku.ZvySeni ndjemného a:igob jeho
vypatu bude najemim sdlen pronajimatelem pisemina to nejpozdi do 30.3. @islusného
kalendaniho roku, od jehoz prvniho kalentdiého dne dochazi ke zvySeni ndjemného. Nedoplatek
njemném za prvni kalendd ctvrtleti prislusného kalend@éiho roku vznikly zvySenim najemného je
splatny spolu s Uhradou najemného zsimkwten pislusného kalendéiho roku.

V pipack prodleni s uhradou ndjemného se najemce zavaazpjatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi 0,1 % z dluzné&stky za kazdy den prodleni.

V pripack prodleni ndjemce s Uhradou ndjemného delSim ja#ind(Je pronajimatel oprawm tuto
najemni smlouvu pisemrnvypowdét, piicemz vypoedni Ihita ¢ini 1 kalendéni mésic a pdina kEzet
od prvého dne gsice nasledujiciho po daeni pisemné vyp@di najemaéam.

2.

Nad ramec ujednaného najemného se najemeguavhradit:

a) vesSkeré naklady spojené s &aln elektrické energie v pronajimanych prostorach,

b) vesSkeré néaklady spojené s odvozem a likvidagpadu z pedneétu prongjmu, piécemz
pronajimatel se zavazuje deednetu pronajmu umistit 2 ks popelnic a ndjemce se zgval
pronajimatele zakoupit na obdobi kazdého kal&rida roku 2 ks znamek za vyvoz popelnic,

c) vesSkeré naklady spojené s édim vody a sténé v grednEtu pronajmu,

d) vesSkeré naklady spojené s pouzivanim pevneteiéfinky v gednetu pronajmu,

e) koncesion&ké poplatky v fedmétu pronajmu,

s tim, Ze najemce uziwu s poskytovateli vySe uvedenych sluzeb vlastidwwny na dodavkgi pinéni
uvedenych sluzeb.



Nad ramce ujednaného najemného se najemezuavdale hradit 90 % naklkacha odvoz fekalii
z domucp. 16, v #mZ se pedmét pronajmu dle této smlouvy nachazii¢emz zbyvajicich 10 %&thto
nakladi ponese pronajimatel.

Nad rdmec ujednaného najemného bude nijeracsvé naklady zajidvat vytagni predmetu
pronajmu, picemz najemce se dale zavazuje bezuplasjistit na své naklady vytépi salu v dom ¢p.
16 v Nekdi pro dw akce rgné porddané Obecnimradem v Nek#i. Naklady na vytagni tohoto sélu
pro akce ptadané jinymi ptadateli uhradi tito p@adatelé na zakl&tohody uzakené mezi najemcem a
poradateli akce. Vi{ipadt, Ze nedojde k doh&do vytagni tohoto salu pro akce famané jinymi
poradateli, je najemce povinen umoznitgbup vigjSimi dvemi do kotelny a vytopeni salu samostatnyn
kotlem samotnymi p@dateli akce, a to vyhradtopivem zaji&nym a dovezenym padateli akce.

IV/ Doba ngjmu
Najemni porer se uzavira na dobuditou od 1.12. 2013 do 31.12. 2015.
V/ VSeobecna ustanoveni

1.
Najemce prohlasuje, Ze mu bylo umsim prohlédnout si pronajimané prostory, vybaveni
zarizeni a je jim timto znam stagchto prostor, vybaveni aifaeni.

2.
Najemce se zavazuje uzivaegmet pronajmu jaka‘adny hospodéa na své naklady pevat o jeho
adrzbu.

Najemce ponese naklady spojenéznbu udrzbou f@dmétu pronajmu. Naklady spojené 8Zzou
adrzbou jsou naklady na udrzovanii&eni prednttu prondjmu, které se prov§dobvykle @i delSim
uzivani gednetu pronajmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohligkyisteni predméta uvedenych
v patém odstavci tohoto 2. bodu pod pism. e), nd@mbwetrg opravy omitek, tapetovani @steni
podlah ¥etné podlahovych krytin, obkladsgn, ¢isténi zanesenych odpadiz ke svislym rozvadn a
vnitini néery.

Najemce ponese ze svého i drobné opravy.

Za drobné opravy se dle ujednani smluvnicanspovazuji opravy pronajatych prostor a jejicl
vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni &asti pronajmu a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Podle ujednani smluvnich stran se za dropng&vg povazuji zejména tyto opravy a \§my:

a) opravy jednotlivych vrchniakésti podlah, opravy podlahovych krytin a \&mg prahi a list,

b) opravy jednotlivychiasti oken a dve a jejich sodasti a vyniny zamki, kovani, klik, rolet a
Zaluzii,

c) vymeny elektrickych koncovych Z&eni a rozvodnych taeni, zejména vypika, zasuvek,
jistica, zvonki, domacich telefan zasuvek rozvad datovych siti, signél analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vy zdroji swtla v oswtlovacich €lesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vodgmény sifoni a lapaut tuku,

e) opravy vodovodnich vytdk zapachovych uzévwek, odsav&i par, digesty misicich baterii,
sprch, ofivaca vody, umyvadel, van, vylevek,tel, splachovéal, kuchyiskych sporak,



pesicich trub, véict, infraz&icu, kuchyaskych linek, vestasnych a pistawnych skini, ndbytku
restaurace a salonku, vyna lednic

f) u zaizeni pro vytapni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na pdliva a elekinu,
kotla etdZzového topeni na pevna palivéetwe uzaviracich a regutaich armatur a ovladacich
termostal etazového topeni, nepovaZuji se vSak apravy radiatar a rozvod Ustedniho
vytapni a vynéna kotle ustdniho vytapni. Za drobné opravy se povazuji réZnvymeny
drobnych so&asti gredn®ti uvedenych pod timto pism. f).

Provadi-li se na téZesai nékolik oprav, které spolu souviseji &aso¥ na sebe navazuji, je
rozhodujici sotet naklad na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiaklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v davém dokladu o provedeni opravy, se do néklaa tuto opravu zagdavaji
jako sowast limitu uvedeného nize.

V piipack, Ze sodet naklad za drobné opravyipsahne 18.000,-- Kbez DPH bhem trvani
najemniho porru, pak na tento limit ponesou naklady za dalSibdéoopravy jednou polovinou
pronajimatel a druhou polovinou najemce.

Ostatni opravy, tj. opravy nikoliv drobné hirgaronajimatel s vyjimkou oprav, jejichz peba
vznikne zavignim najemce (tyto opravy hradi najemce). NajemageopMnen pronajimatele na pebu
takovych oprav, které ma nést pronajimatel, bezezbgho odkladu, nejpozf do 5-ti dni upozornit.
Pronajimatel se zavazuje &itl najemdim termin a zfisob provedeni opravy do 7 WnV pripac
havarijni situace (ndpv péipact Gniku vody, poruchy odp&dapod.) jsou najemce povinni oznamit
havarii bezodkladh pronajimateli a v{ipad nezastizeni pronajimatele zajistit ods#ranhavarijniho
stavu a zamezit vzniku dalSich ztrat, jinak najerodpovida za Skodu vzniklou nesghim €chto
povinnosti. Revize komin elektroinstalace, HP hradi pronajimatel
3.

Néjemce bere naédomi, Ze je oprawm provadt v prednEtu ndjmu stavebni Gpravy pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

4.

Néjemce je opra¥n uzivat pedmet najmu jen k Gelu stanovenému touto smlouvou a je povinel
v pronajatych prostorach dodrZzovat obeeavazné fedpisy (fedpisy v oblasti bezgaosti a ochrany
zdravi fFi praci, hygienické fedpisy, pedpisy v oblasti pozarni ochrany apod.).

5.

Néjemce je povinen stipkontrolu dodrzovani této smlouvy pronajimatelenzaa (Eelem této
kontroly umoznit pronajimateli vstup do pronajatyphostor. Najemce se dale zavazuje umozn
pronajimateli provedeni inventarizace pronajatéditzeni a vybaveni, a to do jednoho tydne od jejih
nahlaseni.

6.
Néjemce odpovida za nakladani s odpady jejkohj pivodce ve smyslu zaki. 185/2001 Sb. ve
zréni pozajSich gredpidi, a to az do doby jejichitedani osobopravréné k jejich likvidaci.

7.
Najemce je povinen na své néklady odstragkeré Skody, které vzniknou nge@nttu najmu jeho
¢innosti.



Najemce odpovida pronajimateli zac¢eni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni nad ramegldého
opotebeni pednEtu najmu.

Najemce se zavazuje, Ze Wpac Skod zfgsobenych pronajimateli najemce niggnetu namu,
odstrani Skodu uvedenim ddedeSlého stavu. Neni-li to mozné nehildé, zavazuje se najemce
nahradit vzniklou Skodu v pé&nich.

8.

Najemce bere naédomi, Ze pronajimatel margodnetnou budovu, v niz ser@dnet pronajmu
nachazi, pojignou pro pipad pozaru. Pronajimatel vS8ak nema i@agu pojistnou smlouvu prdipad
vzniku Skody odcizenindi vlioupanim. Pipadné Skody vznikl&mito udalostmi jdou v pIné vysi k tiZi
najemce a provedeni jakychkoliv opraviskbdku €chto udalosti jsou povinni zajistit v pIné vysi s\
néaklady najemce.

Néjemce se zavazuje u#iapojistnou smlouvu na Skody i#gobené zinnosti ndjema a z uzivani
predmétu prondjmu. Uzakenou pojistnou smlouvuiedlozZi najemce pronajimateli do 30udode dne
uzaveni této smlouvy. Najemce se zavazuje udrZzovatsimgu smlouvu v platnosti po celou dobu
najmu a na zakladvyzvy pronajimatele fiedkladat mu uhrazeni pojistného na pojistnou smiawebo
potvrzeni od pojistitele o platnosti pojistné snmipuV pripac poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravren od této smlouvy odstoupit.

9.

Néjemce se zavazuje na své naklady udrovately rok istém a sctiddném stavu ohrazeny
prostor terasy na jizni a zapadni strdoudovy, prostor rampy afigtupovou cestu mezi budovou a
opérnou zdi na vychodni stramudovycp. 16 v Nekd.

10.
Najemce se zavazuje pronajatou restauracvopovat minimald Sest dd vtydnu stim, Ze
zaviracim dnem nebude sobota nebcileed

Najemce se zavazuje dodrZzet zakazidwiua zakaz vstup i do salonku, ktery je soasti
predmétu pronajmu dle této smlouvy. Najemce se &dvmavazuji dodrzet zakaz ki@mi v celé buday
¢p. 16 v Nekdi s vyjimkou prostoru restaurace. Poruseni zakawieki na chodbnebude povaZzovano
za poruSeni smlouvy. Najemce ma vSak povinnost doZat dodrZzovani zakazu ki@mi v €chto
prostorach od navdtnika restaurace

11.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateleméipaé osob pristup prostednictvim dvél
Z piistupové cesty mezi budovou aéompu zdi do kotelny v doéncp. 16 v Nekdi a vytagni salu pro
akce mistnich organizaci a spbltopivem zaji&nym a dovezenym padateli akce. Tato osoba pak
zajisti uklid kotelny a odvoz popela. Kontrolu rembiého Uklidu je opraén provadt jménem
pronajimatele spravce salu KD.

VI/ Zanik najmu

1.
Néjemni porr zanika:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,



b) uplynutim ujednané doby trvani najmu.

c) pisemnou vypaddi bez udani @vodu. Vypovdni |hita, pokud neni v jinych ustanoveni této
ngjemni smlouvy stanoveno jinakni 3 kalendé&ni nesice a pdiné EZet od prvého dne &sice
nasledujiciho po doteni pisemné vypadi druhé smluvni stran

d) v pipad, Ze ndjemce uzivajifedntt pronajmu v rozporu s touto smlouvou, je pronajgha
opravren tuto ngjemni smlouvu pisesrypowdeét, pricemz vypo¥dni lhata ¢ini 1 kalend#éni
mésic a pdina kEZet od prvého dne &sice nasledujiciho po daeni pisemné vypadi
najemam.

2.

Ke dni skodeni najmu je najemce povinen pronajaté prostoryidiyla predat je pronajimateli ve
stavu, v jakém jej, stfhlédnutim k obvyklému optdbeni pevzal a ve stavu fgobilém k dalSimu
uzivani na zaklad predavaciho protokolu stim, Ze pronajimané prostargou ndjemcem ke dni
piedani pronajimateli néwymalovany. Nebude-li uvedena povinnost ze strajgmce spiénaiadre
a \Las, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateliuamilpokutu ve vysi 2.000,-- Kza kazdy den
prodleni s vyklizenim a odevzdanineednttu pronajmu pronajimateli v uvedeném stavu. Zapiaoe
smluvni pokuty neni dééno pravo pronajimatele na nahradipadné Skody v plné vysi.

Ke dni pedani vyklizenych pronajatych prostor je najemcevigen edat pronajimateli
protokolarr i zaizeni a vybaveni, které bylo s@sti prondjmu dle této smlouvy. Skodu vzniklou
pronajimateli v dsledku chybjiciho vybaveni¢i zatizeni ¢i Skodu vzniklou v dsledku poskozeni
vybaveni ¢i zatizeni nad miru obvyklého ogebeni se najemce zavazuje nahradit pronajimate
nejpozaiji do 10 drii ode dne soupisu protokolu éegani z&zeni a vybaveni.

VIl Zavéreéna ustanoveni

1.

Tato smlouva je platna &idn& dnem jejiho uzaeni.
2.

Tato smlouva fiZze byt ngnéna pouze pisemnou dohodou stran.
3.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotoventchichz po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy
z &astniki této smlouvy.

4,
VSichni @astnici této smlouvy shodmprohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejielvéy vazne
a svobodnéile a na dkaz toho pipojuji své vlastnoréni podpisy.

VNekatidne .....ooooveiiiiiiiiii.

Obec Nekd najemce
Jednajici starostou Ingiilh Pomikalkem



Pfiloha ¢€.1 ke smlouv @ najmu restaurace a sluzebniho bytu - Soupis

vybaveni restaurace KD

Umyvadlo s bat
Umyvadlo s bat. nerez
Boiler 200l

Umyvadlo s bat,
Vylevka s bat,

Boiler 10 |

Co kde ks pozn
Barova skfin lokal 2 puvodni vybaveni
Barova skfin lokal 1 puavodni vybaveni
Boiler 51 lokal 1 puvodni vybaveni
Pribornik lokal 1 pavodni vybaveni
Zidle lokal 30 2009
Stal obdélnik lokal 5 2009
Stal ¢tverec lokal 2 2009
Ventilator lokal 1 2008
Garnyz lokal 3 puavodni vybaveni
zaclony+ zavésy lokdl + salonek 6 puavodni vybaveni
barpult + 2 baterie lokal 1 puvodni vybaveni
Zaluzie lokal+ salonek+ byt 16 2010
Regal erny salonek 1 puvodni vybaveni
Stal obdélnik salonek 7 puavodni vybaveni
Zidle salonek 39 puvodni vybaveni
Koberec salonek 1 puavodni vybaveni
Vaha kuchyn 1 puvodni vybaveni
Lednice nizka vestavéna kuchyn 1 Zanussi 2012
Lednice nizka vestavéna kuchyn 2 Polar 2003
Mrazak kuchyn 1 Polar 2003
Robot kuchynsky kuchyn 1 pavodni vybaveni — nefunkéni gidlo
Umyvadlo s bat.+ odkl. pl. kuchyn 1 2003 nerez
mycka pram. kuchyn 1 2003 nerez
odkKl. plocha kuchyn 1 2003 nerez
odkl. plocha (prostor pro lednici) kuchyn 1 2003 nerez
dfez+bat+odkl pl (prostor pro lednici)kuchyn 1 2003 nerez
2dfez s bat + odkl. pl kuchyn 1 2003 nerez
odkl. pl. se zdsuvkou kuchyn 1 2003 nerez
dfez s bat + odkl. PI kuchyn 1 2003 nerez
fritak duo kuchyn 1 2003 nerez
el. sporak kuchyn 1 2003 nerez
smazici panev kuchyn 1 2003 nerez - umisténa ve skladu
vodni lazen kuchyn 1 2003 nerez
odkl.pl. rohova kuchyn 1 2003 nerez
ohfivac talifa kuchyn 1 2003 nerez
police nerez kuchyn 1 2003 nerez
mikrovinna trouba kuchyn 1 2003 nerez
St0|(prostor pro lednici a mrazak) kuchyh 1 2003 nerez
vzduchotechnika kuchyn 1 2003 nerez

1

1

1

1

1

1

sklad sSkrabka
sklad Skrabka
sklad skrabka

sklad uklid
sklad uklid
sklad uklid

puavodni vybaveni
2005

2008 Drazice
puvodni vybaveni
puavodni vybaveni
puvodni vybaveni



Zachod sklad uklid 1 puavodni vybaveni
boiler pratokovy sklad uklid 1 puvodni vybaveni Tatramat
Regal kovovy hr. Sklad 3 puavodni vybaveni
Regal kovovy bily Sklad 4 puvodni vybaveni
Rudl Sklad 1 puavodni vybaveni
Kotel Viadrus kotelna 2 puvodni vybaveni
Boiler 200l byt 1 puavodni vybaveni
umyvadlo byt 1 puvodni vybaveni
vana byt 1 puavodni vybaveni
baterie byt 2 puvodni vybaveni



