Navrh zadani 1. zmény uzemniho planu

NEKOR

zadani vypracoval:

Martin Mimra, tfad tizemniho planovani M&U Zamberk, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani, ve spolupraci s uréenymi zastupiteli Ing. Jifim Pomikalkem a Ing. Janou Kubi¢kovou
Berkovou.
zati 2016

Zadani schvalilo Zastupitelstvo obce Nekof dne ................. usnesenim €. .........oeeevuennnn.



Uvod

Pro spravni tizemi obce Nekoft plati v soucasnosti izemni plan, ktery byl vydan zastupitelstvem obce
dne 14.10.2013 usnesenim ¢. 2a/X-2013 a nabyl uc¢innosti dne 31.10.2013.

Pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu (dale jen ,,zména ¢. 1°) Nekoft schvalilo zastupitelstvo obce dne
22.8.2016 usnesenim €. 2a/VIII-2016.

Usnesenim ¢. 2b/VIII-2016 ze dne 22.8.2016 byli zastupiteli uréenymi pro spolupraci pofrizovatelem
schvaleni starosta obce Jifi Pomikalek a mistostarostka obce Jana Kubi¢kova Berkova.

Na zaklad¢ uzemn¢ analytickych podkladt a s vyuzitim doplijicich prizkumi a rozborti vypracoval
navrh zadani zmény ¢. 1 afad uzemniho planovani MEU Zamberk ve spolupraci s uréenymi
zastupiteli, a to v souladu s § 47 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a s prilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence planovaci
¢innosti.

Uzemi feSené zménou ¢&. 1 zahrnuje jedno katastralni uzemi, a to Nekot &. 702731, jehoz celkové
vymeéra je 1 094 ha.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Zmeéna ¢. 1 nebude, vzhledem k svému rozsahu, vyvolavat pozadavky na zménu koncepce rozvoje
obce. Potieba pofizeni zmény €. 1 je vyvolana ndvrhy stavebni komise na upravy textové casti,
predevsim v oblasti regulativii jednotlivych ploch. Zaroven nékolik ob¢anli obce podalo navrhy na
vymezeni novych jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch piestavby.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného wWzemi a na provéfeni moZnych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch

1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Podle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalené vladou CR ze dne 20. 7. 2009
(PUR CR), jejiz Aktualizace ¢. 1 byla vladou CR schvélena dne 15. 4. 2015 nelezi fesené tuzemi
v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech, koridorech a plochach dopravy
ani koridorech a plochach technické infrastruktury.

Vzhledem k rozsahu navrhované zmény se feSené¢ho tizemi dotykaji nasledujici priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které budou v navrhu zmény €. 1 zohlednény ve
vztahu k potfebam mésta a §irSim vztahiim:

e (Cl. 14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, v¢etné
urbanistického a architektonického dédictvi - nositelé téchto hodnot (vedle nemovitych kulturnich
pamatek) se vfeSeném Uzemi nachézeji (pomniky, kaplicky, dalsi drobné sakralni objekty,
dominantni dalkové pohledy...) a v ramci UP je dulezité zachovat, piipadn& vytvofit podminky pro
jejich rozvoj;

e (Cl. 14) zachovat rdz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice - jejich ochranu provazat s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje;

e (Cl. 14a) pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkei krajiny;

e (Cl. 16) davat prednost komplexnim feSenim, vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spolupraci s obyvateli izemi obyvatel tizemi i s jeho uzivateli;

e (Cl. 19) hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizace a sanace tizemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vetejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace;



(€l. 25) vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gizemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Vytvéiet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k um¢lé akumulaci vod. V
zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani u¢inkd povodni;

(¢l. 26) vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
skod;

1.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve znéni aktualizace ¢. 1, které nabyly
ucinnosti dne 7.10.2014, nezafazuji feSené tizemi do rozvojovych oblasti, rozvojovych os ani do
specifickych oblasti krajského vyznamu.

V navrhu zmény &. 1 budou zohlednény nésledujici ukoly, pozadavky a zasady vyplyvajici ze ZUR
Pk pro feSené tizemi:

respektovat priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, stanovené
(kap. 1);

respektovat zasady pro usmérnovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti
s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot stanovené v ¢l. 118;

respektovat a zohlednit vymezeni cilové charakteristiky krajiny feSeného uzemi jako krajiny
lesozemedélské (kap. 6.4);

1.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Zamberk byly vydany v prosinci 2008 a
k 31.12.2014 probehla jejich 3. uplna aktualizace.

Pro zménu €. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feSeni

Zmeéna ¢. 1 se stavajiciho havarijniho planovani podle §20 vyhl. 380/2002 Sb. nedotyka.

1.4 Pozadavky vyplyvajici z navrhii na zménu ¢. 1

Textova Cast
ve specifikacich zvitectva vypustit slovo ,,drobného*
sloucit plochy ,,smisené obytné — venkovské* a smiSené obytné — komercni, v¢. regulativii
vypustit konkrétni vzdalenosti od hranice lesnich pozemki
nahradit podlaznost staveb jejich vyskou
upravit pfedepsany koeficient zelené
upravit plochu doprovodnych zeméd¢€lskych staveb v plochach zemé&délskych

Graficka Cast
aktualizace zastavéného izemi
zménu €. 1 a pravni stav po zméné zpracovat nad digitalni katastralni mapou

Do zmény ¢. 1 bylo podano celkem 6 navrhi na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.
Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 22.8.2016 schvalilo zatazeni nasledujicich navrht do
pofizované zmény:



Udaje o navrhovanych zménovych lokalitach:

1.1 zahrnuje pozemek parc. ¢. 1609/2 ve vyméfe cca 1300 m’
- vyuziti podle UP: plocha zemédélska
- vyuziti po zméné: plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské

1.2 zahrnuje &ast pozemku parc. &. 857/17 ve vyméte cca 1000 m
- vyuziti podle UP: plocha vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba
- vyuziti po zmené¢: plocha smiSena obytna — komer¢ni

1.3 zahrnuje ¢ast pozemku parc. €. 1201/6 v celkové vyméte cca 0,5 ha
- vyuziti podle UP: plocha zemé&délska
- vyuziti po zméné¢: plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
1.4 zahrnuje pozemek parc. &. 2154/3 ve vyméie 1300 m’
- vyuziti podle UP: plocha zemé&délska
- vyuziti po zméng¢: plocha vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba

1.5 zahrnuje pozemky parc. ¢. 789/2, 789/7, 790/1, 790/4 a ¢ast 714 ve vymeéte cca 0,94 ha
- vyuziti podle UP: plocha zem&délska
- vyuziti po zméné&: plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské
1.6 zahrnuje pozemek parc. &. 1224, 1225 a 1226/1 v celkové vyméie cca 2 000 m>
- vyuziti podle UP: plocha smi$ena obytna — venkovska
- vyuziti po zméné&: plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch:

Obec Nekot vykazuje dlouhodobé vysokou intenzitu bytové vystavby — od roku 2008 bylo v obci
postaveno prumérné 5,3 byt rocné. Dokladem toho je i postupné zaplnovani ploch vymezenych
k bydleni a vyméra ploch bydleni se snizuje i vypusténim zastavitelné plochy Z/29SV.

Polovina navrhii na zménu UP tak sméfuje k vymezeni novych ploch bydleni, a to jak pro individualni
potfebu navrhovateld, tak pro zvétSeni zastavitelné plochy Z9/BV. Tim by byl feSena potiebna
diverzifikace nabidky bydleni v jednotlivych ¢astech obce (Bredtvka, centralni ¢ast, Vejrov). Prave na
Vejrove je v posledni dob€ zaznamenan vétsi zdjem o pozemky s vyuzitim bydleni

Zbylé navrhy pak teSi potiebu vymezeni vyrobnich ploch, a to jak stavajicich, tak i novych,
navazujicich na bydleni navrhovatele.

1.1. Resi potiebu vicetetné rodiny - jedna se o stavbu déti na rodinnych pozemcich. Vymezenim této
plochy a realizaci stavby dojde k vhodnému zarovnani hranice ZU.

1.2. Plocha ptestavby tesi rodinné bydleni vlastnika sousedni truhlafské provozovny, jde o zménu
vyuziti z plochy vyroby na plochu bydleni — tento zptisob vyuziti na dany pozemek navazuje a jedna
se tak o logické feseni lokality.

1.3 Rozsifeni provozu stavajici rodinné farmy, na kterou zamér navazuje — v feSeném uzemi se
nachazi ptidy s tfidou ochrany I. a IV.- zadmér je situovan na pozemky IV. tfidy (podél hranice 1. tfidy).
1.4. Jedna se vymezeni plochy drobné a femesiné vyroby navazujici na stavajici rodinné bydleni
navrhovatele.

1.5. Jde o zvétseni zastavitelné plochy na severnim okraji sidla z divodu zvySujiciho se zajmu o
stavebni pozemky v této lokalit€ a v souvislosti s planovanou investici obce do inzenyrskych siti
v lokalité.

1.6 Jedna se o rozsifeni provozu stavajici rodinné farmy — jde o zavrSeni kapacity rodinné farmy, ¢ast
zaméru zasahuje na pozemek s tfidou ochrany 1. Jiny vefejny zajem je spatfovan v podpofe a
stabilizaci mladého zemé&dglce hospodaiiciho na svych pozemcich. Navic v sou¢asné platném UP je
cely pozemek vymezen v zastavitelné plose bydleni - navrhovanou zménou dojde k zaboru cca 35%
plochy v 1. tfidé ochrany, zbytek bude vracen k vyuziti jako plocha zemédé€lska. Celé zadzemi
hospodafstvi je situovano na piidach s tfidou ochrany V.



1.5 Pozadavky vyplyvajici z vyjadieni a stanovisek dot¢enych organu

bude doplnéno na zdkladé projednani navrhu

2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména provéreni uspoiadani verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén

2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje

S ohledem na koncepci vefejné infrastruktury je nutné v navrhu zmény €. 1 zohlednit nésledujici
priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi:

(¢l. 23) vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny. Moznosti nové
vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni
infrastruktury;

(¢l. 27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramei sidelni struktury;

(¢l. 30) uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v
budoucnosti;

2.2 Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

respektovat koridor pielozky silnice I/11, tisek Sedivec — Lichkov;

2.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pro zménu €. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feSeni

3. Pozadavky na koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového uspoiadiani nezastavéného tizemi a na provéifeni mozZnych zmény, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

3.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje

S ohledem na urbanistickou koncepci je nutné v navrhu zmény ¢. 1 zohlednit nasledujici priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi:

(¢l. 20) rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmén¢ konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat potiebna kompenzac¢ni opatient;

(€l. 20) vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka ptirodniho charakteru v zastavénych tizemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroji;

(¢l. 20a) vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zivocichy
a pro ¢loveéka, v ramci uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na
zajiSténi piistupnosti a prostupnosti krajiny;

(¢l. 25) v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani u¢inkd povodni;



3.2 Pozadavky vyplyvajici za ZUR Pardubického kraje

o respektovat Piirodni park Orlice a podminky vyplyvajici z ochrany dotceného tizemi;

e respektovat VPO U08 prvek nadregionalniho USES - biokoridor k 81;

e respektovat plochy a koridory pro prvky USES na regionalni a nadregionalni urovni jako
nezastavitelné;

o respektovat zasady pro zajisténi ochrany izemi s ptirodnimi hodnotami izemi kraje stanovené v Cl.
116 ZUR Pk;

e zohlednit a respektovat vodohospodatsky vyznamné uzemi CHOPAV Zamberk - Kréliky;

Zasady pro planovani zmén v izemi v krajin€ lesozemédélské:
o lesni hospodareni smétovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladb¢ lesii a eliminovat tak
rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodatenim;

e zastavitelné plochy mimo zastavéna Gizemi obci navrhovat pouze v nezbytn€ nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot uizemi s tim, ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na
ukor ploch lesa;

e zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odiivodnénych piipadech vystavby technické
a dopravni infrastruktury;

e chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porostd a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch;

4

o rekreadni ubytovaci zatizeni s vyssi kapacitou luzek pripoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni tnosnosti krajiny;

3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklada

e koordinovat trasu nadregionalniho biokoridoru K81 s nové potizovanym Uzemnim planem
Pastviny v¢. navrhu feSeni Gipravy trasy tak, aby migrace zivocichii v oblasti vodniho dila
Pastviny nevedla pouze ptes korunu hraze;

b) Pozadavky na vvmezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno proveérit

Neni pozadovano.

c¢) Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Neni pozadovano.

d) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a Koridoru, ve Kkterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavirenim dohody o parcelaci

Neni pozadovano.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni

Reseni zmény €. 1 ve variantach neni pozadovano a takovy pozadavek se ani nepfedpoklada.



f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho planu a na usporidani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Odtivodnéni navrhu zmény pro spolecné jednani bude obsahovat srovnavaci text s vyzna¢enim zmén
vyrokové ¢asti oproti pravnimu stavu uzemniho planu.

Obsah navrhu zemniho planu bude v souladu se zadkonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpist, a to v rozsahu pfilohy €. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb. UP bude zpracovan v souladu s metodikou digitdlniho zpracovani tizemnich plant
obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni mapou métitka 1:1000.

I. Obsah zmény €. 1 izemniho planu

a) Textova Cast

b) Graficka cast :
¢ Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
¢ Hlavni vykres 1:5000

I1. Obsah odiivodnéni zmény €. 1 izemniho planu

a) Textova Cast vC. srovnavaciho textu s vyznacenim zmén vyrokové casti oproti pravnimu stavu
uzemniho planu

b) Graficka cast
¢ Koordinacni vykres 1:5000
e Vykres $irsich vztahi 1: 100 000
¢ Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF 1:5000

Névrh zmény ¢. 1 bude pro ucely spolecného jednani odevzdan 2x v tisténé podob¢ a 2x na datovém
nosici. Textova cast ve formatu .doc (.docx) a .pdf a vykresova ¢ast ve formatu .pdf.

Dojde-li k tpravé navrhu zmény podle vysledkt spoleéného jednani s dot¢enymi organy a posouzeni
navrhu Krajskym tUfadem, bude navrh odevzdan pro ucely fizeni o navrhu zmény a vefejného
projednéni ve dvou tisténych vyhotovenich a 2x na datovém nosici.

Bude-li nutné na zéklad¢é vefejného projednani ndvrh zmény upravit, bude odevzdan vysledny navrh
zmény ve Ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovdna na zékladé vefejného projednani tprava
navrhu, budou dotisténa dal§i dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh tak bude odevzdan v tisténé
podobé ve 4 vyhotovenich spolu s datovym nosi¢em (2x) ve formatech .doc (.docx), .pdf, .shp a .dgn
(.dwg).

Po vydani zmény bude vyhotoven pravni stav UP Nekof.

Soufadnicovy systém: S-JTSK

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokliadanych vlivii UP na udritelny rozvoj \izemi

V feseném uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy Natura 2000,
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se tedy nepiedpoklada.

V feseném uzemi se soucasné nepiedpoklada zadny navrh zaméru, ktery by vyvolal potfebou
posouzeni vlivu koncepce na zivotni prostifedi. Nepredpoklada se tedy ani pozadavek organu
posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi v jeho stanovisku.



