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1. Obsah zmény

1.1. Zmény v kapitole 1. Vymezeni zastavéného tuzemi
Datum ,19. 5. 2012“ se nahrazuje datem ,2. 2. 2017°“.

1.2. Zmény v kapitole 3.1.1. Plochy bydleni

Pfedpokladana kapacita plochy Z4/BV se méni z8 na 7 a vyméra plochy v ha se méni
z 0,937 na 0,750.

Do tabulky s pfehledem zastavitelnych ploch se dopliuji tyto fadky:
Predpokladana
Oznaceni kapacita Vyméra

ZpUsob vyuziti plochy (pocet

plochy hlavnich plochy v ha

objekti)
Z101/BV | Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,133
Z105/BV | Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,794

1.3. Zmény v kapitole 3.1.5. Plochy smiSené obytné
Vyméra plochy Z30/SV v ha se méni z 1,056 na 0,819.

Plocha Z31/SV se vypousti.
Oznaceni plochy Z32/SK se méni na Z32/SV, zpUsob vyuziti plochy ,Plochy smiSené obytné
— komeréni“ se nahrazuje vyuzitim ,Plochy smiSené obytné — venkovské®, pfedpokladana

kapacita plochy se méni na 2.

Oznaceni plochy Z33/SK se méni na Z33/SV, zpUsob vyuziti plochy ,Plochy smiSené obytné
— komeréni“ se nahrazuje vyuzitim ,Plochy smiSené obytné — venkovské®.

Oznaceni plochy Z34/SK se méni na Z34/SV, zpUsob vyuziti plochy ,Plochy smiSené obytné
— komeréni“ se nahrazuje vyuzitim ,Plochy smiSené obytné — venkovské®.

Oznaceni plochy Z35/SK se méni na Z35/SV, zplsob vyuziti plochy ,Plochy smiSené obytné
— komeréni“ se nahrazuje vyuzitim ,Plochy smiSené obytné — venkovské®, vyméra plochy
v ha se méni na 0,478.

Do tabulky s pfehledem zastavitelnych ploch se dopliuje tento Fadek:

Piredpokladana
Oznaceni kapacita Vymeéra
Zpusob vyuziti plochy (pocet
plochy hlavnich plochy v ha
objektl)
2108/SV Plochy smisenéobytné - venkovské 1 0,850
1.4. Zmény v kapitole 3.1.8 Plochy vyroby a skladovani
Do tabulky s prfehledem zastavitelnych ploch se dopliiuji tyto radky:
Oznaceni Zoisob vvusiti Vyméra
plochy P y plochy v ha
7103/VZ Zemédélska vyroba 0,978
7104/VD Drobna a femeslna vyroba 0,099




1.5. Zmény v kapitole 3.2 Vymezeni ploch prestavby

Do kapitoly se pfidava podkapitola 3.2.3. Plochy smiSené obytné venkovskeé s timto textem a
tabulkou:

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy prestavby:

Piredpokladana
Oznaceni kapacita Vymeéra
Zpusob vyuziti plochy (pocet
plochy hlavnich plochy v ha
objektl)
P102/SV Plochy smisené obytné - venkovské 1 0,090

1.6. Zmény v kapitole 5.1. Koncepce usporadani krajiny
Plochy K53/NL a K54/NL se vypoustéji.

Vymeéra plochy K47 se méni z 6,209 na 2,925 ha.

Vyméra plochy K52 se méni z 5,614 na 4,534 ha.

1.7. Zmény v kapitole 6.1. Plochy bydleni
Zmény v tabulce Bydleni v bytovych domech:

Vy8kova regulace — text ,podlaznost: maximalné 3 nadzemni podlazi s moznosti
podsklepeni a obytného podkrovi“ se nahrazuje textem ,vySka stavby maximalné 12
m od nejnizsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby*.

Dalsi podminky vyuZiti — podminka se vypousti.

Zmény v tabulce Bydleni v rodinnych domech — venkovské:

Podminéné pfipustné vyuziti — z textu ,chov drobného hospodarského zvifectva do
kapacity 3 velkych dobyt&ich jednotek, ktery neni uréen k podnikatelskym ucelim,
pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené Cinnosti
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi“ se vypousti slovo ,,drobného®.

Vy8kova regulace — text ,podlaznost staveb v zastavitelnych plochach: 1 nadzemni
podlazi s moznosti podsklepeni a obytného podkrovi se nahrazuje textem ,vySka
stavby maximalné 9 m od nejniZsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby®.
DalSi podminky vyuziti — texty,v plochach, zasazenych negativnimi vlivy z provozu
dopravy na silnici I. tfidy, bude v nasledujicim prokazano, ze nebudou pfekroteny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
ani v chranénych venkovnich prostorech®, ,vzhledem k tomu, Ze v Uzemi se vyskytuje
pfevazné vysoky stupen radonového rizika, je nutné v nasledujicim Uzemnim,
respektive stavebnim, fizeni prokazat, Zze objekty ur€ené pro dlouhodoby pobyt osob
jsou zabezpec&eny proti pronikani radonu z geologického podlozi, pfipadné, Ze tento
jev objekty neohrozuje” a ,nové stavby rodinnych dom a budovy, které Ize umistit na
pozemku rodinného domu, nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 30 m od
hranice lesnich pozemkl, pro zastavitelné plochy Z1/BV, Z3/BV, Z4/BV, Z5/BV,
Z6/BV, Z7/BV, Z8/BV, Z9/BV, Z11/BV, Z12/BV a Z13/BV* se vypoustéji.

Zmény v tabulce Bydleni se specifickym vyuZitim:

Vy8kova regulace — text ,podlaznost staveb v zastavitelnych plochach: 2 nadzemni
podlazi s moznosti podsklepeni a obytného podkrovi“ se nahrazuje textem ,vySka
stavby maximalné 12 m od nejnizS§i drovné upraveného terénu po obvodu stavby*.
DalSi podminky vyuziti — podminky se vypoustéji.



1.8. Zmény v kapitole 6.2. Plochy rekreace

Zmeény v tabulce Plochy staveb pro rodinnou rekreaci:
o VySkova regulace — text ,podlaznost: 1 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a

urovné upraveného terénu po obvodu stavby*.
o Koeficient zelené — hodnota , 0,5 se nahrazuje ,,0,3"

DalSi omezeni prostorového vyuZiti — podminka se vypousti.
e DalSi podminky vyuZiti — podminky se vypoustéji.

Zmeény v tabulce Plochy staveb pro hromadnou rekreaci:

o Vyskova regulace — text ,podlaznost: maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti
podsklepeni a obytného podkrovi“ se nahrazuje textem ,vySka stavby maximalné 9 m
od nejnizSi urovné upraveného terénu po obvodu stavby*.

o Koeficient zelené — hodnota , 0,5 se nahrazuje ,0,3"

e DalSi omezeni prostorového vyuziti — podminka se vypousti.

DalSi podminky vyuZiti — podminka se vypousti.

1.9. Zmény v kapitole 6.3. Plochy obéanského vybaveni

Zmény v tabulce Verfejna infrastruktura:
o Podminéné pfipustné vyuzZiti — podminka se vypousti.
e DalSi podminky vyuZiti — podminka se vypousti

Zmény v kapitole v tabulce Komer&ni zafizeni mala a stiedni:
o Daldi podminky vyuziti — podminka se vypousti.

Zmény v tabulce Té&lovychovna a sportovni zafizeni:
e DalSi podminky vyuZziti — podminka se vypousti

1.10. Zmény v kapitole 6.5. Plochy smiSené obytné

Zmény v tabulce Plochy smiSené obytné — venkovské:

e Hlavni vyuzZiti — doplriuje se text ,a s komercnim vyuZzitim®.

e Podminéné pfipustné vyuziti — z textu ,chov drobného hospodarského zvifectva do
kapacity 3 velkych dobytcich jednotek, ktery neni uréen k podnikatelskym ucelim,
pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, Zze uvedené c&innosti
nesnizi kvalitu prostifedi souvisejiciho Uzemi“ se vypousti slovo ,,drobného®.

e Podminéné pfipustné vyuZiti — dopliuje se text ,stavby zejména pro maloobchodni
prodej, sluzby a provozovny sluditelné s bydlenim, pokud bude v nasledujici etapé
uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené Ccinnosti nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi*.

o Vyskova regulace — text ,podlaznost staveb v zastavitelnych plochach: 1 nadzemni
podlazi s moznosti podsklepeni a obytného podkrovi“ se nahrazuje textem ,vySka
stavby maximalné 9 m od nejnizsi urovné upraveného terénu po obvodu stavby®.

o Koeficient zelené — hodnota , 0,5 se nahrazuje ,,0,3"

e DalSi podminky vyuziti — podminky se vypoustéji.

Tabulka Plochy smiSené obytné — komercni se vypousti.

1.11. Zmény v kapitole 6.8. Plochy vyroby a skladovani

Zmeény v tabulce Drobna a femeslna vyroba:
e Podminky prostorového usporadani — podminka se vypousti.
o DalSi podminky vyuZiti — text ,nové stavby pro vyrobu a podnikani, nebudou umistény
ve vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice lesnich pozemki, pro zastavitelnou plochu
Z41/VD* se vypousti.



Zmény v tabulce Vyroba se specifickym vyuzitim:
o Podminky prostorového uspofadani — podminka se vypousti.
e DalSi podminky vyuZiti — podminka se vypousti.

1.12. Zmény v kapitole 6.10. Plochy zemédélské

Zmeény v tabulce Plochy zemédélskeé:

e Podminéné pfipustné vyuziti — v textu ,doprovodné zemédélské stavby, napf. polni
krmisté, salase, pfistfesky, stavby pro chov vCelstev, oploceni pro chov — elektrické
ohradniky apod., pokud bude v nasledujicim uzemnim fizeni prokazano, Ze jejich
zastavéna plocha nepiesahne 70 m?“ se nahrazuje hodnota ,70 m? hodnotou 150
m?a doplriuje se text ,a bude se jednat pouze o pfizemni objekty”.

e Podminky prostorového uspofadani — podminka se vypousti.

o Nepfipustné vyuZiti — podminky se vypoustéji.

1.13. Zmény v kapitole 6.11. Plochy lesni

Zmeény v tabulce Plochy lesni:
o Nepfipustné vyuZiti — podminky se vypoustéji.

1.14. Zmény v kapitole 8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Stavba WT1 — vypousti se dotéeny pozemek parc. €. 293 a dopliuje se pozemek
parc ¢. 303/1.

Stavba PP1 — vypousti se dotéené pozemky parc & 1779, 1779/1 a 1852/1 a doplfiuji se
pozemky parc. €. 1770, 1779/3, 1779/4 1779/14 a 3176/2.

Stavba PP3 — vypousti se dotéené pozemky parc. & 1052/1, 1057/2, 1057/3 a 3198/1 a
dopliuje se pozemek parc. €.3199/1.

Stavba PP4 — vypousti se dotéené pozemky parc. €. 3168/3 a 1943/8 a dopliiuji se pozemky
parc ¢. 1868, 3038/2 a 3168/8.

Stavba PP5 — vypousti se dotéené pozemky parc. €. 1943/1, 1943/7 a dopliuje se pozemek
parc. €. 1943/8.

2. Udaje o poétu listii zmény é. 1 a poétu vykresu k ni pfipojené grafické ¢asti
Udaj o poétu listd zmény &. 1: 6

Udaj o po&tu vykresti k ni pfipojené grafické &asti: 2

B - Graficka ¢ast
B1 — Vykres zakladniho €lenéni uzemi (1 : 5 000)
B2 - Hlavni vykres (1 : 5000)



C — Textova ¢ast - Oduvodnéni
1. Postup pofizeni zmé&ny Uzemnino PIANU........cooiiiiiiiiiiei e e 9

2. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspofadani zastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni

ZastaviteINYCh PIOCK ... e e 10
2.1.  Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje ...............euueeivieiiiiiiiiiiiiiiiiiinans 10
2.2.  Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubick€ho Kraje..........c.ccoeeeeeoeeoeieeeeeeeenennn 12

3. Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot ..., 16

4. Soulad s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich pfedpisu...........cccceeneeee. 19

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych organti podle

zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem FfeSeni rozporl.........cccceecveeeevcieeeennnne 19
5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu .........cccccceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 19
5.2.  Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpis,
popfipadé s vysledky FeSeNi rOZPOrU ...........ccouviiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e 21

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni viivli na Zivotni prostfedi ...... 21

7. Komplexni zddvodnéni prijatého FESENI........eeieciiiiiiiiic e 22
4% T4 o [V )Y o To [ =T o -4 4 = o IO 22
7.1.1. Kapitola 1. Vymezeni zastav€n€ho UzZeMi.........c.cceeuuiiiiiiiiiiieiiic e, 22
7.1.2. Kapitola 3.1.1. Plochy DYAIENi ..........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiii e 23
7.1.3. Kapitola 3.1.5. Plochy smiSené obytné ...........ccooeiiiii i, 23
7.1.4. Kapitola 3.1.8. Plochy vyroby a skladovani ...........ccccccooviiiiiiiii e, 24
7.1.5. Kapitola 3.2. Vymezeni ploch pfestavby.............coiiiiiiiiiiiiiiii e 24
7.1.6. Kapitola 5.1. Koncepce uspofadani Krajiny .........cccooeeviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeiiceie e 24
7.1.7. Kapitola 6.1. Plochy bydleni.............ooiiiiii e, 24
7.1.8. Kapitola 6.2. PIOCNY rEKIr€acCe. ..........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeiieieeeeiieeeeeeeeesaeeeaee 25
7.1.9. Kapitola 6.3. Plochy ob€anského vybaveni ..................euuvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinanns 25
7.1.10. Kapitola 6.5. Plochy smiSené obytné............ccoooiiiiiiiiii e, 26
7.1.11.  Kapitola6.8. Plochy vyroby a skladovani ..........ccccccoeeviiiiiiiii e, 26
7.1.12. Kapitola 6.10. Plochy Zem@EdEISKE.............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees 27
7.1.13.  Kapitola 6.11. PIOChY 1€SNi .....ccccvuiieie e e 27
7.1.14. Kapitola 8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ............cceoiiiiiiiiiici 27
A R A - 13 (o 1= 1|1 )PP 27
7.2.1. Obrana a oChrana StAtU ...............uueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeeeeeeeeeeeneennnenennes 27

8. Vyhodnoceni ucelného wvyuZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby

=116 N1 (=Y [ o] 1 o] (o e o ISP 27

9.  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztah........... 28



10. Vyhodnoceni splnéni pozadavkll Zadani .........ccceeeeeeieicciiiieeee e 28
A. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obCe...........coooevieiiiiiieiiiiieeeeeee, 28

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového uspofadani zastavéného Uuzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné

vymezeni zastavitelnyCh PlOCh ...........o oo 28
1.1.  Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje ................euueeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineens 28
1.2.  Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubick€ho Kraje............c.ccooveeveeeeeeieneenne. 28
1.3.  Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu ............cc..cccoooooiiinnnnnnnnn. 28
2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani

vefejné infrastruktury @ moznosti jejich Zmeén ... 30
2.1.  Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje ...........ccccueiiiiiiiii i, 30
2.2.  Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubick€ho Kraje..........c.cceeeeeeoeeoeeeeeeeeeeeneenn 30
2.3. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt ................ccccvvvviiiininnnnnnns 30

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspofadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych

opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.............cccceeeiiiiiiiiieiinnnnn, 30
3.1.  Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje ........ccccoovveviiiiieiiiiiieecie e, 30
3.2.  Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubick€ho Kraje..........c.ccoceoveeveeieeeeeeeenennn 30
3.3.  Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu ...................evvvvviininiinnnnnns 30

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude NULNO ProVEFit.........cooeii e 30

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo .....30

D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody 0 ParCelaci. ... 30

E. Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni...........c.cccviiiiiiiiiiiecicii e, 30

F. PozZadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odldvodnéni v€etné méritek vykresl a poCtu vyhotoveni .........cccccovvvvvviiiiiiiiiiiiinnnn, 31

G. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vliv(i tzemniho planu na udrzitelny
(0 YZAY o TRV =Y o | 1SS 31

11.  Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni ............. 31

12.  Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemeédélsky pidni
fond a pozemky uréené K pInéni fUNKCI 1€Sa .....cccoviviiiiiiiiieiieeee e 31

13. Prehled zmén v navrhu zmény uzemniho planu po spoleéném jednaniChyba! Zalozka
neni definovana.

14. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odUvodnNéni.......cceveeeeeeeveeeeeeeeeieeenenen, 33

15, Vyhodnoceni PriPOMINEK ........oooiiiiiiiiiee et essvraee e e e e e e e e 33



1. Postup porizeni zmény uzemniho planu

Pofizeni zmény ¢€. 1 uzemniho planu Nekof schvalilo zastupitelstvo obce dne 22. 8. 2016
usnesenim ¢&. 2a/VIII-2016.

Usnesenim ¢&. 2b/VIII-2016 ze dne 22.8.2016 byli zastupiteli urCenymi pro spolupraci
pofizovatelem schvaleni starosta obce Jifi Pomikalek a mistostarostka obce Jana Kubi¢kova
Berkova.

Usnesenim €. 2c/VIII-2016 ze dne 22.8.2016 schvalilo ZO projektantem Zmény ¢&. 1
projektovy ateliér IRl Brno.

Dne 25. 8. 2016 pozadala Obec Nekoi odbor REUP Mé&U Zamberk, jako Gfad Gzemniho
planovani o pofizeni Zmény €. 1.

Na zakladé uzemné analytickych podkladi a s vyuzitim doplfiujicich prazkumd a rozbor(
vypracoval navrh zadani zmény &. 1 Gfad tzemniho planovani M&U Zamberk ve spolupraci
s urCenymi zastupiteli, a to v souladu s § 47 odst. 1 zadkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a s pfFilohou ¢. 6

vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence planovaci €innosti.

Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na ObU Nekoif a na M&U Zamberk.
Zarovenn byl vystaven od 18.10.2016 do 21.11.2016 na internetovych adresach
www.nekor.cz a www.zamberk.cz. Projednané Zadani Zmény ¢&. 1 bylo schvaleno dne
14.12.2016 usnesenim zastupitelstva obce &. 6a/XI11-2016.

Na zakladé schvaleného zadani a v souladu s § 50 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu
s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 v platném znéni, o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci c&innosti byl
zpracovan navrh Zmény €. 1.

Navrh Zmény €. 1 byl v souladu s § 55 odst. stavebniho zakona projednan podle §§ 50-53
stavebniho zakona takto:

- ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zadkona se uskutecnilo dne 07.06.2017 od 13.00 hodin
spolecné jednani s dot€enymi organy, krajskym ufadem a sousednimi obcemi,

- ve smyslu § 50 odst. 3 stavebniho zakona byl navrh zvefejnén a dorucen vefejnou
vyhlaskou. Textova i graficka &ast predmétného navrhu byla vystavena k nahlédnuti na ObU
Nekof a u pofizovatele od 22.05.2017 do 07.07.2017 a take byla k dispozici na internetovych
adresach www.nekor.cza www.zamberk.cz.

Po vyhodnoceni stanovisek a pfipominek podanych k navrhu Zmény €. 1 na zakladé
spole¢ného jednani byl navrh upraven a byla podana Zadost nadfizenému organu UP o
stanovisko.

Odbor rozvoje Krajského Ufadu Pardubickeho kraje, jako nadfizeny organ UP, vydal dne 14.
8. 2017 pod ¢&.j. KrU 54934/2017 stanovisko, ve kterém konstatoval, Ze je mozné zahgjit
fizeni o Zméné &. 1 uzemniho planu Nekof.

Ve smyslu § 52 bylo 30.08.2016 zahajeno fizeni o Zméné €. 1 — verfejné projednani se
konalo v zasedaci mistnosti obecniho uUfadu v Nekofi 04.10.2017 od 16:00 hodin a
pofizovatel zajistil ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem odborny vyklad k
vystavenému navrhu.

Textova i graficka ¢ast navrhu byla vystavena k nahlédnuti u pofizovatele a v kancelafi
obecniho ufadu v Nekofi od 01.09.2017 do 11.10.2017 a také byla k dispozici na
internetovych adresach www.zamberk.cz a www.nekor.cz.

Pofizovatel nezpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach, protoze
tyto nebyly k navrhu feSeni podany.



Takto upraveny a projednany navrh Zmény &. 1 byl nasledné dle ustanoveni § 54 stavebniho
zakona predlozen zastupitelstvu obce Nekof s navrhem na jeho vydani.

Zastupitelstvo obce Nekof vydalo Zménu &. 1 Uzemniho planu Nekof na svém zasedani dne
06. 11. 2017.

2. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného uUzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

2.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Podle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1, ktera byla viadou
CR schvélena dne 15. 4. 2015, nelezi feSené GUzemi v rozvojovych oblastech, rozvojovych
osach, specifickych oblastech, koridorech a plochach dopravy ani koridorech a
plochach technické infrastruktury.

Vzhledem k rozsahu navrhované zmeény se feSeného uzemi dotykaji nasledujici priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi, které byly ve zméné ¢. 1
zohlednény takto:

o (Cl. 14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického a architektonického dédictvi — pfirodni hodnoty feSeného
uzemi vytvaFi pfevaZzujici pahorkatina se specifickym tokem uzkého koryta Divoké Orlice
lemovaného prikrymi svahy okolnich kopcul. Krajina je lesozemédélska, charakteristicka
Clenitosti terénu, na kterém se rozklada — zvinéné pahorky a zafiznuta udoli potokd a
feky. Udoli jsou prevazné zalesnéna. Kulturni a civilizadni hodnoty predstavuje
predevSim obytna zastavba, ktera je situovana v udolich podél potokl a soub&zné s nimi
probihajicich cest a silnic. Obec ma charakter kolonizaéni fadové vsi, utvafené zejména
na zakladé prizplsobeni zastavby terénu a pfirodnim podminkam. Vyznamnymi
dominantami obce jsou kostel sv. Mikula$e a HusGv sbor. V mistni &asti Udoli je zvy$ena
koncentrace architektonicky a historicky hodnotnych staveb, které nejsou pamatkové
chranény, avsak predstavuji vyznamnou soucast architektonického dédictvi obce. Nové
vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uUzemi, nejsou s uvedenymi
hodnotami, pamatkami nebo vyznamnymi stavbami v konfliktu. Zastavitelna plocha
Z103/VZ pro zemédélskou vyrobu byla vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak, aby
nenarusovala krajinny horizont i pohledové osy.

e (Cl. 14) zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice — Obec Nekof lezi v podh(fi
Orlickych hor na obou bfezich feky Divoké Orlice v lesozemédélské krajiné,
poznamenané vodni erozi, majici pfi€inu v geomorfologii a v intenzivnim obdélavani
pady. Urbanisticka struktura sidla ma plvod v tradi€nim zemédélstvi a lesnictvi.
Prvofadou funkci sidla je dnes bydleni a rekreace, v menSim rozsahu je zastoupena i
funkce vyrobni. Zména &. 1 zachovava raz urbanistické struktury, struktury a osidleni a
kulturni krajiny, nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi,
nedochazi k zadnym zménam ani v urbanistické struktufe obce, ani v okolni kulturni
krajiné.

o (Cl. 14a) pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny— zména ¢&. 1 zohledriuje ochranu pady, nebot nevymezuje
zadné nové zastavitelné plochy na zemédélské pidé s I. a ll. tfidou ochrany, vice v kap.
12.
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(¢l. 16) davat pfednost komplexnim feSenim, vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi obyvatel uzemi i s jeho uZivateli—
zména ¢. 1 byla zpracovana v souladu se zadanim a v souladu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci. Byly vyhodnoceny zaméry na zmény v uzemi a do feSeni
uzemniho planu byly zafazeny takové zaméry, u kterych nehrozi uplatiovani
jednostrannych hledisek a pozadavkad.

(€l. 19) hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb, revitalizace a sanace
Uuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a
zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace — hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi bylo ve zméné &. 1 podpofeno vymezenim prestavbové plochy P102
uréené pro bydleni, zadné nové zastavitelné plochy na zemédélské padé s I. a Il. tfidou
ochrany vymezeny nebyly,zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi, nepfispivaji
k fragmentaci Ci ztratam vefejné zelené.

(€l. 20) rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konflikinich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni
opatfeni — ve zméné €. 1 nebyly navrzeny Zadné zaméry, které by vyrazné ovlivnily
charakter krajiny.

(Cl. 20) vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl
pfirodniho charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovskeé krajiny. Vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroji — zménou
¢. 1 nebyly provadény zmény ve vymezeni skladebnych €asti uzemniho systému
ekologické stability, soulad s cilovymi charakteristikami krajiny dle ZUR Pardubického
kraje ve znéni aktualizace €. 1 je popsan v kap. 2.2.

(€l. 20a) vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
zivoCichy a pro Clovéka, v ramci uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci
sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny — ve zméné ¢. 1
nebyly vymezeny zadné zameéry, které by pfispély k nezadoucimu sristani sidel,
podminky pro migraéni propustnost krajiny zlistaly zachovany.

(€. 23) vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uuzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny. MozZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké
vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury — predmétem zmény €. 1 nebylo
umistovani zaméra na vystavbu dopravni a technické infrastruktury.

(¢l. 25) vytvaret podminky pro preventivnhi ochranu uUzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze atd.)
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach
vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzZivani deStovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni — zastavitelné plochy vymezené zménou €. 1
se nenachdzeji v oblastech potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v uzemi, podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jsou vytvofeny v uzemnim planu
stanovenim koeficientu zelené u vybranych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

(€. 26) vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodnovych Skod— zména &. 1 nevymezila Zadné zastavitelné
plochy v zaplavovych uzemich.
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o (Cl. 27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — umistovani
verejné infrastruktury nebylo pfedmétem zmény ¢&. 1.

e (Cl. 30) uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucCasnosti i v budoucnosti — zlepSovani urovné technické infrastruktury nebylo
pfedmétem zmény €. 1.

2.2

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), ve znéni aktualizace &. 1, ktera
nabyla ucinnosti dne 7.10.2014, nezarazuji feSené uzemi do rozvojovych oblasti, rozvojovych
os ani do specifickych oblasti krajského vyznamu.

V navrhu zmény €. 1 budou zohlednény nasledujici ukoly, pozadavky a zasady vyplyvajici ze
ZUR PK pro feSené uzemi:

e respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
stanovené (kap. 1) — pfedmétu zmény &. 1 se tykaji pfedevsim tyto priority:

O

@l.

02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych

zamér( stanovenych v Politice tzemniho rozvoje z roku 2008 (PUR CR 2008) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zamérQ, které vyplyvaji ze strategickych cild a
opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Pardubického kraje — zaméry navrzené
ve zméné &. 1 nejsou v konfliktu s koridorem prelozky silnice 1/11, usek Sedivec —
Lichkov (plocha Z36/DS).

(€. 06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi
kraje. Pfitom se soustfedit zejména na:

a)

zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizaéni
funkce krajiny — nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné
uzemi, nejsou v konfliktu s pfirodnimi hodnotami, nesnizuji biologickou
rozmanitost, ani stabilizaéni funkce krajiny. Zastavitelna plocha Z103/VZ pro
zemeédélskou vyrobu byla vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak, aby
nenarusovala krajinny horizont i pohledové osy.

ochranu pozitivnich znak( krajinného razu — nové vymezené zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné Uzemi, nejsou v konfliktu s pozitivnimi znaky
krajinného razu. Zastavitelna plocha Z103/VZ pro zemédélskou vyrobu byla
vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak, aby nenarusovala krajinny horizont
i pohledové osy.

zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstskeé i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny — kulturni a civilizacni
hodnoty predstavuje pfedevSim obytna zastavba, ktera je situovana v udolich
podél potokU a soubézné s nimi probihajicich cest a silnic. Obec ma charakter
kolonizaéni fadové vsi, utvarené zejména na zakladé pfizplsobeni zastavby
terénu a pfirodnim podminkam. Vyznamnymi dominantami obce jsou kostel sv.
Mikulade a Hustv sbor. V mistni &asti Udoli je zvy$ena koncentrace
architektonicky a historicky hodnotnych staveb, které nejsou pamatkové
chranény, avSak pfredstavuji vyznamnou soucast architektonického dédictvi
obce. Nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi, nejsou
s uvedenymi hodnotami, pamatkami nebo vyznamnymi stavbami v konfliktu.
Vzhledem ktomu, Ze nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné uzemi, nedochazi k nevhodné fragmentaci krajiny.
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O

d)

f)

ochranu obyvatel pfed zdravotnimi riziky z naruSené kvality prostfedi, zejména
ve vztahu k vysoké zatézZi hlukem, skodlivymi latkami v ovzdusi a zneciStovani
povrchovych vod vyuzZivanych ke koupani — zastavitelné pfestavbové plochy
urcené k bydleni vymezené ve zméné €. 1 nejsou potencialné ohrozeny hlukem
a Skodlivymi latkami v ovzdusi, ani nejsou v blizkosti povrchovych vod uréenych
ke koupani.

ochranu pred vznikem prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel — zaméry feSené ve zméné &. 1 nepfispivaji ke
vzniku prostorové socialni segregace, nové plochy navazuji na stabilizovanou
zastavbu.

rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do nejméné konfliktnich lokalit — nové vymezené zastavitelné plochy navazuji
na zastavéné Uzemi a nejsou umisténé do konfliktnich lokalit. Zastavitelna
plocha Z103/VZ pro zemédélskou vyrobu byla vymezena pouze v nezbytném
rozsahu tak, aby nenarusovala krajinny horizont i pohledové osy.

(€l. 07)Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych innosti
na uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pfitom se soustiedit zejména na:

a)

f)

g)

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostateCné zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel
potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeleni dostateéné prostupnosti
krajiny — nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi, coz
Ize povazovat za pfiznivé urbanistické feSeni. Zastavitelna plocha Z103/VZ pro
zemédélskou vyrobu byla vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak, aby
nenarusSovala krajinny horizont nebo pohledové osy. Umistovani vefejné
infrastruktury nebylo pfedmétem zmény ¢&. 1. Prostupnost krajiny nebyla
zménou ¢&. 1 narudena.

vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a
objektl v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektl a areall v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné —
zména ¢. 1 vymezila pfestavbou plochu P102, ktera zlepSila podminky vyuZziti
zastavéného uzemi, vymezenim novych zastavitelnych ploch v navaznosti na
zastavéné uzemi nedoslo k naruSeni urbanistické celistvosti sidla.

intenzivn&jSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — rozvoj
cestovniho ruchu nebyl pfedmétem zmény €. 1.

rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika) — rozvoj ekonomickych
odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou nebyl predmétem zmény ¢&. 1.

uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢Elenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych
prvku zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni —
uplatnéni mimoprodukéni funkce v krajiné nebylo pfedmétem zmény ¢&. 1;
novymi zaméry nebyl narusen vymezeny uzemni systém ekologické stability.

uplatnéni mimoprodukéni funkce les zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi —
uplatnéni mimoprodukéni funkce lesu nebylo pfedmétem zmény &. 1.

rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdroj pro vystavbu, s
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cilem zabezpec€it podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a
pro stabilizaci hospodafskych cinnosti v ostatnim uzemi kraje; — rozvijeni
uvedenych systém( nebylo pfedmétem zmény €. 1.

uroven technickeé infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota
v souc€asnosti i v budoucnosti — zlepSovani urovné technické infrastruktury
nebylo pfedmétem zmény ¢€. 1.

vytvaiet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k zZivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivQl a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi
bezpeCného zasobovani uzemi energiemi — tvorba podminek pro rozvoj vyroby
energie nebylo pfedmétem zmény €. 1.

o respektovat zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot stanovené v ¢l. 118:

a)

vytvaret kulturni hodnoty uzemi, v€etné& urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi — kulturni a civilizaéni hodnoty pfedstavuje predevsim
obytna zastavba, ktera je situovana v udolich podél potokll a soubézné s nimi
probihajicich cest a silnic. Obec ma charakter kolonizaéni fadové vsi, utvarené
zejména na zakladé pfizplsobeni zastavby terénu a pfirodnim podminkam.
Vyznamnymi dominantami obce jsou kostel sv. Mikulase a Husuv sbor. V mistni
gasti Udoli je zvy$ena koncentrace architektonicky a historicky hodnotnych
staveb, které nejsou pamatkové chranény, avSak pFedstavuji vyznamnou
soucast architektonického dédictvi obce. Nové vymezené zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné uzemi, nejsou s uvedenymi hodnotami, pamatkami nebo
vyznamnymi stavbami v konfliktu.

pfi realizaci rozvojovych zaméru v Sir§im okoli pamatkové chranénych uzemi a
objektl respektovat‘genius loci” a zvazovat mozné stfety s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu — ve spravnim uzemi obce Nekof, ani v jejim
SirSim okoli se nenachazeji pamatkové chranéna uzemi. Pamatkovymi objekty
jsou kostel sv. Mikulase a krucifix s Pannou Marii Bolestnou. Zaméry obsazené
ve zméneé €. 1 nejsou s témito objekty v konfliktu.

stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, ze
budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych
sluzeb — stanoveni podminek pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch
nebylo pfedmétem zmény €. 1.

e respektovat a zohlednit vymezeni cilove charakteristiky krajiny feSeného uzemi jako
krajiny lesozemédélské (kap. 6.4) — ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v
uzemi a rozhodovani o nich:

d)

e)

f)

)

lesni hospodareni sméfovat k diferencovanéjsi a pfirozenéjSi skladbé lesu a
eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim —
zmeény v lesnim hospodareni nebyly pfedmétem zmény ¢, 1.

zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mife pfi zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou
vymezovany na Ukor ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zvlast oddvodnénych
pfipadech — zastavitelné plochy byly vymezeny v minimalni mife pouze
v navaznosti na zastavéné uzemi, k zaboru ploch PUPFL nedoslo.

zadbor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast
odlvodnénych pfipadech — ve zméné €. 1 nedoslo k zaboru PUPFL.

chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemé&délské krajiny, zejména
udrzovat vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostl a zastavénych a
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intenzivné vyuzivanych ploch — nové vymezené zastavitelné plochy smiSené
obytné venkovské jsou ureny predevsim pro rodinné domy se zahradami, ¢imz
je zachovan, resp. zvétSen podil zahrad, zména ¢. 1 vyrazné nezmensila podil
trvalych travnich porostu.

h) rekreaCni ubytovaci zafizeni s vyS$Si kapacitou lGzek pfipoustét pouze na
zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny. — ve zméné €. 1 nebyly vymezeny
Zadné zastavitelné plochy pro ubytovaci zafizeni.

respektovat koridor prelozky silnice 1/11, usek Sedivec — Lichkov — koridor je v platném
uzemnim planu vymezen jako plocha dopravy silni¢ni Z36/DS, zména €. 1 neni s timto
vymezenim v konfliktu.

respektovat Pfirodni park Orlice a podminky vyplyvajici z ochrany dotéeného Uzemi — do
pfirodniho parku Orlice zasahuje pouze zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska
Z105/BV, kterd byla vymezena jako rozSifeni zastavitelné plochy Z9/BV. RozSifenim
plochy byly zlepSeny podminky v pro rozvoj obytné zastavby v této lokalité, nejedna se
v8ak o vyrazny zasah do nezastavéného uzemi, jde pouze o vyplnéni proluky mezi
lesem a zastavénym uzemim.

respektovat VPO U08 prvek nadregionalniho USES - biokoridor k 81 — zaméry feené
ve zméné €. 1 nezasahuji do nadregionalniho biokoridoru.

respektovat plochy a koridory pro prvky USES na regionalni a nadregionalni urovni jako
nezastavitelné — zaméry feSené ve zméné ¢. 1 nezasahuji do skladebnych &asti USES
na regionalni i nadregionalni arovni.

respektovat zasady pro zajiSténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami Uzemi kraje
stanovené v ¢l. 116 ZUR Pk:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych (€l. 115) pfirodnich hodnot jako limitu
rozvoje uzemi s pfirodnimi ¢i krajinnymi hodnotami — z vy&tu pfirodnich hodnot
kraje uvedenych v &l. 115 zasahuji zaméry feSené ve zméné ¢&. 1 do téchto hodnot:

e CHOPAV Zamberk — Kraliky — zaméry feSené ve zméné ¢&. 1 se tykaji pouze
bydleni a zemédélské vyroby, nejsou v konfliktu s CHOPAYV,

e vyznamny Krajinny prvek registrovany — ve spravnim uzemi obce se nachazi
VKP Udoli Botitovského potoka, zaméry zmény &. 1 nejsou v konfliktu s timto
registrovanym VKP.

e skladebné &asti USES — zaméry feSené ve zméné &. 1 nejsou v konfliktu se
skladebnymi &astmi USES, predevs§im s nadregionalnim biokoridorem K81,
regionalnim biocentrem RC 494 Obora a regionalnim biokoridorem RBK821.

b) vytvafet podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a
ekologickych, estetickych, rekreacnich a hospodarskych funkci — nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uUzemi a nezasahuji tak do hodnot
krajiny a do ekologickych, estetickych, rekreaCnich a hospodafskych funkci.
Zastavitelna plocha Z103/VZ pro zemédélskou vyrobu byla vymezena pouze v
nezbytném rozsahu tak, aby nenarusovala krajinny horizont nebo pohledové osy.
Umistovani vefejné infrastruktury nebylo pfedmétem zmény €. 1. Prostupnost
krajiny nebyla zménou €. 1 naruSena.

¢) v chranénych krajinnych oblastech pro rozvoj sidel vyuzit pfednostné prestavbu
nevyuzivanych nebo nedostateCné vyuzivanych ploch v zastavéném uzemi sidel,
nova zastavitelna uzemi vymezovat vyjimeCné a v souladu s pozadavky na
ochranu pfirody a krajiny — do spravniho uzemi obce Nekof nezasahuje CHKO.

i) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych
uzemich zabezpedit ochranu krajinného rdzu — zména ¢&. 1 nenavrhuje nové
dopravni stavby.
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j) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného
razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym
parametriim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu10 tento vliv hodnotit
studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat; konkrétni zasady a ukoly pro
umisténi staveb vétrnych elektraren jsou uvedeny v €lanku (97a) — zména ¢. 1
nevymezila zadné zastavitelné plochy pro vyskové stavby.

k) nenavrhovat vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné (v novych
koridorech), zasahujicich do zvladté chranénych uzemi a lokalit soustavy NATURA
2000. Vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné
mimo mokradni ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb
na mokradni ekosystémy a pfijmout naleZitd kompenzaéni a eliminacni opatfeni —
zména €. 1 nenavrhuje nové dopravni stavby.

I) stavby technické infrastruktury orientovat pfevazné na pozemky s méné kvalitni
plUdou, zafazenou do tfid ochrany lll. — V — zména €. 1 nenavrhuje nové stavby
technické infrastruktury.

m) ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj
Setrnych forem turismu, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektd mimo
zastavéna uzemi a navrhnout rekrealni vyuZiti vesnickych sidel. Zabezpecit
dostateCné znacCeni cyklistickych a turistickych tras v krajiné a jejich zazemi
(odstavna parkovisté na vychozich mistech, vefejna tabofisté, apod.) tak, aby byla
vyuzita atraktivita uzemi, usmérniovana turisticka navstévnost a do maximalni miry
eliminovany negativni vlivy na pfirodu (hluk, eroze apod.). Podporovat ekologicky
unosné vyuziti vodnich toku k rekreaéni a sportovni plavbé a zabezpedit souvisejici
zazemi (vefejna tabofristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky — rozvoj Setrnych forem turismu nebyl
predmétem zmény €. 1.

n) pfi feSeni zmén vyuziti Gzemi a upfesnovani tras liniovych staveb minimalizovat
vlivy na uzemi pfirodnich hodnot. Optimalni fedeni ovéfovat v ramci zpracovani
podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi (EIA) —
upfesnovani tras liniovych staveb nebylo pfedmétem zmény €. 1.

o) feSit stfety dopravni infrastruktury a uUzemniho systému ekologické stability
(budovani nadchodu, vyhodnoceni vlivi) — feSeni stfetd dopravni infrastruktury a
USES nebylo pfedmétem zmény &. 1.

p) chranit fiéni nivy (zejména na Labi, Tiché Orlici, Divoké Orlici, Chrudimce, Loucéné).
V co nejvétsSi mozné mife zabranit vodohospodafskym upravam regulujicim vodni
toky, odvodiovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych
spolecenstev (slepa ramena, mokfady, luzni lesy, bfehové porosty, louky) — nové
zastavitelné plochy nebyly vymezeny v nivé Divoké Orlice.

e zohlednit a respektovat vodohospodafsky vyznamné tuzemi CHOPAV Zamberk - Kraliky
— zaméry feSené ve zmeéné €. 1 se tykaji pouze bydleni a zemédélske vyroby, nejsou
v konfliktu s CHOPAV.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot

Soulad s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uuzemi a
ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota

generaci budoucich — zména ¢. 1 ma na vyvaZenost vztahu tzemnich podminek
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kladny vliv. Vymezenim ploch smiSenych obytnych byly posileny podminky pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Hospodarsky rozvoj byl podporen
vymezenim ploch pro zemédélskou vyrobu a pro drobnou a femesinou vyrobu. Jedna
se o malé provozy, které svym fungovanim nebudou mit negativni dopady na Zivotni
prostredi.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuzZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoiji
uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje — zména
C. 1zlepsila predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi ucéelnym vyuZivanim dzemi pfi
sledovani spoleCenského a hospodafského rozvoje, nové byly vymezeny plochy pro
zemédélskou vyrobu a plochy pro drobnou a Femesinou vyrobu. Déle byla zménou €.
1 vymezena plocha prestavby uréena pro rozvoj bydleni.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné
i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovlivhujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist
— zména ¢&. 1 tzemniho planu zkoordinovala verejné i soukromé zajmy v souladu se
zadanim zmény uzemniho planu.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizagni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného uUzemi — zaméry zmény €. 1 nejsou v rozporu s ochranou pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot. Zména vyuZiti stabilizovanych ploch v zastavéném
tuzemi pfispiva k hospodarnému vyuZziti pozemkt a predchazi vymezovani novych
zastavitelnych ploch. Uzemi obce svou polohou skyté potencial k rozvoji a tomu také
napomaha vymezeni dalSich zastavitelnych ploch kombinujicich jak bydleni, tak
vyrobu. Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch odpovida dlouhodobé vysoké
intenzité bytové vystavby.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
shizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
disledktd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacéni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize
v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uUzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevyluCuje — zména ¢. 1 nefeSi podminky vystavby
v nezastavéném uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani — zména ¢&. 1 neméni
podminky vystavby na nezastavitelnych pozemcich.

Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona:
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a)

f)

)

k)

Zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty —
pfirodni hodnoty feSeného uUzemi vytvafi pfevaZzujici pahorkatina se specifickym
tokem uzkého koryta Divoké Orlice lemovaného pfikrymi svahy okolnich kopcu.
Krajina je lesozemédélska, charakteristicka €lenitosti terénu, na kterém se rozklada —
zvinéné pahorky a zafiznuta udoli potokii a feky. Udoli jsou ptevazné zalesnéna.
Kulturni a civilizani hodnoty predstavuje pfedevS§im obytna zastavba, ktera je
situovana v udolich podél potokd a soubé&zné s nimi probihajicich cest a silnic. Obec
ma charakter koloniza¢ni fadové vsi, utvafrené zejména na zakladé pfizpusobeni
zastavby terénu a pfirodnim podminkam. Vyznamnymi dominantami obce jsou kostel
sv. Mikulade a Husiv sbor. V mistni &asti Udoli je zvySena koncentrace
architektonicky a historicky hodnotnych staveb, které nejsou pamatkové chranény,
avSak predstavuji vyznamnou soucast architektonického dédictvi obce. Nové
vymezeneé zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi, nejsou s uvedenymi
hodnotami, pamatkami nebo vyznamnymi stavbami v konfliktu. Zastavitelna plocha
Z103/VZ pro zemédélskou vyrobu byla vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak,
aby nenaruSovala krajinny horizont i pohledové osy.

Stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi — zména €. 1 neméni podminky urbanistické koncepce
stanovené v platném uzemnim planu.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni
prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani — zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu se
zadanim. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch pFestavby byly provéfeny
mozné vlivy na vefejné zdravi, zivotni prostfedi a pfirodni podminky uzemi, a to
s negativnim vysledkem.

Stanovit urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a
feSeni staveb — umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb neni v kompetenci
uzemniho planu, ktery dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo uUzemnimu
rozhodnutim. Ve zméné ¢&. 1 byly upraveny ploSné a prostorové podminky, jedna se o
koeficient zelené a o vySku zastavby.

Stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi — podminky pro
umisténi staveb byly upraveny v souladu se zadanim, vice v kap. 7.

Stanovovat pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) — vzhledem rozsahu zamér( feSenych
ve zméné €. 1 nebyla etapizace stanovena.

Vytvaiet v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledk, a to pfirodé blizkym zplsobem — jedna
se predevS§im o zaplavové Uzemi Divoké Orlice, nové zastavitelné plochy byly
vymezeny mimo zaplavové uzemi.

Vytvaret v izemi podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén
— vymezenim zastavitelnych ploch pro drobnou a femeslnou vyrobu a pro vyrobu
zemédélskou (rozSifeni rodinné farmy) byly zlepSeny podminky pro odstrafovani
dasledku nahlych hospodarskych zmén.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni —
zména €. 1podpofila obnovu a rozvoj sidelni struktury vymezenim zastavitelnych
ploch a plochy pfestavbové urCenych pro bydleni.

Provéfovat a vytvaret v iUzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki
z vefejnych rozpodtl na zmény v Uzemi — zména Uzemniho planu neméni koncepci
vefejné infrastruktury, podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd nebyly
naruseny.

Vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany — tvorba podminek pro civilni
ochranu nebyla pfedmétem zmény ¢€. 1.
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[) UrCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi — urCeni
nutnych zasahd do uzemi nebylo pfedmétem zmény ¢€. 1.

m) Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisu pfed
negativnimi vlivy zamérd na uUzemi a navrhnout kompenzacéni opatfeni, pokud
zvlastni pravni predpisy nestanovi jinak — zména €. 1 respektuje podminky pro
ochranu uzemi stanovené ve zvlastnich pravnich predpisech, viz kapitola 5.1.

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuziti pfirodnich zdroji — regulace vyuziti pfirodnich
zdrojl nebylo pfedmétem zmény ¢&. 1.

0) Uplatiiovat poznatky zejména z oborU architektury, urbanismu, izemniho planovani a
ekologie a pamatkové péCe — zpracovatelsky tym zmény €. 1 byl veden
autorizovanym architektem, jeho Ccleny byli rovnéz odbornici na ekologii a
pamatkovou pédi.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) v platném znéni, a jeho provadécich predpisu,
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012
Sb. a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni

vyhlasky ¢. 431/2012 Sb.

Jedna se predevsim o soulad s témito ustanovenimi:

e Vécny obsah zmény uzemniho planu odpovida pozadavkim § 43 zakona ¢&.
183/2006 Sb., v plathém znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14
vyhlasky &. 500/2006 Sb., v platném znéni.

e Vécny i formalni obsah zmény uzemniho planu je v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.

e Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 a 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni
rozporu

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Zména €. 1 uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu:
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisq,

o Zména €. 1 svym feSenim zachovava a nezhorSuje podminky pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod, neni v konfliktu s ochrannymi pasmy vodnich
zdroju a zaplavovymi tzemimi.

e Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu
o Zména €. 1svym fedenim respektuje zajmy ochrany a pfFirody krajiny. Nedoslo
ke zménam ve vymezeni uUzemniho systému ekologické stability, ani
k zasahum do vyznamnych krajinnych prvkd. Podminky pro obecnou ochranu
genofondu, ochranu dfevin rostoucich mimo les, ochranu nezivé pfirody a
ochranu krajinného razu nebyly zménou €. 1 naruseny.
e Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl
o Zmeéna €. 1 respektuje zajmy ochrany ovzdus$i. Ur€ovani zpusobu vytapéni a
ohfevu vody v jednotlivych plochach neni pfedmétem uzemniho planu. Zména
€. 1 nevymezila Zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle prilohy
¢. 2 k zakonu ¢. 201/2012 Sb.
e Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu
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o Zmeéna ¢. 1respektuje zasady ochrany zemédélského plidniho fondu, FeSeni
uzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF), v platném znéni, viz
kapitolu 12.
Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu
o Zména ¢.1 neovliviiuje svym feSenim evidované pamatkové chranéné
objekty.
Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné a doplnéni nékterych zakonud (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
o Zména €. 1 lesni zakon respektuje, z podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem wvyuziti byly vypu$tény pozadavky na dodrzeni minimalni
vzdalenosti od lesa vzhledem k tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti
50 m od lesa urcuje organ statni spravy lesu.
Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu
o Zména €. 1neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany, zpUsob zajisténi pozarni
ochrany se neméni.
Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
o Zména €. 1 nevymezuje zadné nové komunikace, podminky vyuZiti stavajicich
komunikaci se neméni.
Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu
o Ve spravnim uzemi obce Nekof se nevyskytuji vyhradni Ci jina loZiska
nerostnych surovin a nejsou evidovana zadna chranéna loziskova uzemi ani
dobyvaci prostory.
Zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich léCebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(
o Ve spravnim uzemi obce Nekof se nenachazeji pfirodni lI€Civé zdroje, zdroje
pfirodnich mineralnich vod, pfirodni IéCebné lazné nebo lazeriska mista.
Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu
o Zména ¢&.1 respektuje zakon o geologickych pracich a svym FeSenim
neznemoznuje provadéni geologickych vyzkumd a prazkumd.
o Ve spravnim uUzemi obce Nekof se nevyskytuje zadné prizkumné udzemi
stanovené v souladu se zdkonem €. 62/1988 Sb.
Zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu
o Zména C. 1 respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vnitfniho prostoru
staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych §30
odst. 3 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni
a provadéciho predpisu nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi 0&inky hluku a vibraci. V pfipadé navrhu umisténi akusticky
chranénych prostorli, definovanym pravnim predpisem na uUseku ochrany
vefejného zdravi k jiz stavajicim zdrojim hluku se uplathuje pozadavek na
dodrzeni hygienickych limitd danych vySe uvedenym nafizenim viady ¢.
148/2006 Sb. Pfi umistovani staveb budou dodrZzeny nasledujici pozadavky:
= Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na
useku ochrany vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb) lze do uzemi umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uzemi neprekroCi
hodnoty hygienickych limita stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb (a to vCetné zatéZe z povolenych,
doposud nezrealizovanych zamér(). Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti
musi byt deklarovan soulad zaméru s poZadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi.
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* Plochy moznych negativnich vlivi na akusticky chranéné prostory
navrhové ¢&i stavajici Ize do uUzemi umistit za pFedpokladu splnéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy oblasti ochrany vefejného
zdravi na useku hluku pfipadné vibraci. Nejpozdéji v ramci uzemniho
fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze hlukova
zatéz neprekroci hodnoty hygienickych limitdl hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, pfipadné
v&etné doloZeni realnosti provedeni protihlukovych opatieni.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledky reseni rozport

5.2.1V etapé spoleéného jednani uplatnily dotéené organy tato stanoviska:

Ministerstvo dopravy CR, Praha - bez stanoviska

Ministerstvo prim. a obchodu CR, Praha - stanovisko ¢&.j. MPO 33294/2017 ze dne
26.05.2017 - bez pfipominek.

Sekce ekonomicka a majetkova MO CR, Pardubice - stanovisko &.j. 5059/63006/2017-
8201-OUZ-PCE ze dne 01.06.2017 - poZadavek na zapracovani v§eobecnych regulativii
pro vyjmenované stavby.

Viyhodnoceni:

V textové Casti a v koordinaénim vykresu bude uvedena informace ve znéni ,,Celé tzemi
obce je tzemim vymezenym MO CR*

Ministerstvo Zivotniho prostredi CR, Hradec Kralové - bez stanoviska

Krajsky Ufad Pk, odbor ZPZ, Pardubice — stanovisko KrU 35416/2017/0ZPZ/TI ze dne
19.06.2017 - ¢aste¢ny nesouhlas organu ochrany ZPF (lokalita Z103 nezarovnava hranici
ZU a narusuje svym umisténim organizaci ZPF)

Vyhodnoceni:

Vyhovéno a upraveno - lIokalita byla vymezena v navaznosti na jiz vymezenou
zastavitelnou plochu a vefejnou cestu a tvofi tak ucelenou zastavitelnou plochu rodinné
farmy.

Krajsky ufad Pk, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, Pardubice - bez stanoviska
Krajska hygienicka stanice Pk, Usti nad Orlici Orlici - bez stanoviska

Statni veterinarni sprava pro Pk, Usti nad Orlici - bez stanoviska

. Hasiésky zachranny sbor Pk, Usti nad Orlici - stanovisko &j. HSPA-33-457/2017 ze dne

31.05.2017 — bez pripominek.

. Obvodni bansky ufad, Hradec Kralové - stanovisko &j. SBS 17071/2017/0BU-09/1 ze

dne 25.05.2017 - bez pripominek

Statni energeticka inspekce, Hradec Kralové - bez stanoviska

Statni pozemkovy urad, Usti nad Orlici — bez stanoviska

Statni urad pro jadernou bezpeénost, Hradec Kralové - bez stanoviska

M&U Zamberk, odbor spravni a dopravy, Zamberk - bez stanoviska

M&U Zamberk, odbor REUP, odd. pamatkové pése, Zamberk - bez stanoviska
Me&U Zamberk, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zamberk — bez stanoviska

5.2.2 V etapé Fizeni o Zméné €. 1 uplatnily dotéené organy tato stanoviska:

Ministerstvo dopravy CR, Praha — bez stanoviska

Ministerstvo prim. a obchodu CR, Praha — stanovisko &. j. MPO 56901/2017 ze dne
18.9.2017 - bez pfipominek

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Pardubice — bez stanoviska
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Hradec Kralové - bez stanoviska

Krajsky Ufad Pk, odbor rozvoje, Pardubice — stanovisko &. j. KrU 59043/2017 ze dne
11.9.2017 — bez pfipominek
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6. Krajsky Gfad Pk, odb. Ziv. prostfedi a zem., Pardubice — stanovisko KrU 59040/2017/
OZPZ/TI ze dne 25.9.2017 - bez pfipominek a souhlas organu OZPF s vyhodnocenim
dusledkd na OZPF &. j. KrU 54606 ze dne 22.8.2017

7. Krajsky ufad Pk, odbor dopravy a silni€niho hospodarstvi, Pardubice - bez stanoviska

8. Krajska hygienicka stanice Pk, Usti nad Orlici Orlici - stanovisko & j. KHSPA
15386/2017/HOK-UQO ze dne 10.10.2017 - bez pfipominek

9. Statni veterinarni sprava pro Pk, Usti nad Orlici - bez stanoviska

10. Hasiésky zachranny sbor Pk, Usti nad Orlici - stanovisko &.j. HSPA-33-738/2017 ze dne
01.09.2017 - bez pfipominek

11. Obvodni barisky ufad, Hradec Kralové - stanovisko &.j. SBS 29214/2017/0BU-09/1 ze
dne 20.09.2017 - bez pfipominek

12. Statni energeticka inspekce, Hradec Kralové - bez stanoviska

13. Statni pozemkovy Grad, Usti nad Orlici — bez stanoviska

14. Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Hradec Kralové - bez stanoviska

15. M&U Zamberk, odbor spravni a dopravy, Zamberk - bez stanoviska

16. M&U Zamberk, odbor REUP, odd. pamatkové péée, Zamberk - bez stanoviska

17. MéU Zamberk, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zamberk - stanovisko &. j.
MUZBK-19960/2017/ZPZE/POKM/SOU/195 ze dne 11.09.2017 - bez pfipominek

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

Zménou €. 1 neni dot€eno uzemi Natura 2000. Nejsou navrhovany zastavitelné plochy ve

volné krajiné bez navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Souasné se nepredpoklada

vyrazneé naruSeni Zivotniho prostfedi, ani ruSivy uzemni rozvo;.

V feSeném uzemi se nepiedpokladaji takové zmény v uzemi, které by vyzadovaly

zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze nebylo zpracovano vyhodnoceni viivi Zmény €. 1 uzemniho planu

lovna udrzitelny rozvoj uzemi, nebude krajskym Ufadem vydano stanovisko podle § 50 odst.
5 stavebniho zakona.

7. Komplexni zdivodnéni pfijatého reseni

Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni obsahuje zdUvodnéni navrZzenych zmén textove a
grafické c&asti platného Uzemniho planu Nekof, vydaného opatfenim obecné povahy
zastupitelstvem obce dne 14. 10. 2013.

Zména €. 1 neméni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, ani
urbanistickou koncepci, beze zmén zUlstava i koncepce vefejné infrastruktury i koncepce
usporadani krajiny. Ke zménam doS$lo pouze ve vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a ve stanoveni podminek vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

7.1. Zdivodnéni zmén

7.1.1.Kapitola 1. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uUzemi byly provéfeny v souladu s § 58 stavebniho zakona, podle
kterého se do zastavéného uzemi zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkl zemédélské pady urCenych pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemkUl pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pady
nebo do lesnich pozemkd, a dale pozemky vné intravilanu, a to:

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,
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c) pozemni komunikace nebo jejich €asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi,

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi,
s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Hranice zastavéného uzemi byly zpfesnény nad novou katastralni mapou, pficemz vSak
nedos$lo k faktickym zménam jeho vymezeni, kromé tfi pfipadl, kdy bylo zastavéné uzemi
rozSifeno vzhledem k realizaci novych staveb. Jedna se o pozemky parc. €. 2358/10 a parc.
€. 2358/8 (plocha Z4), parc. €. 12110 a ¢ast parc. €. 1201/7 (plocha Z30) a parc. C.
1530/4(plocha Z35).

7.1.2.Kapitola 3.1.1. Plochy bydleni

Predpokladana kapacita plochy Z4/BV se snizila z divodu ¢asteéného zastavéni této plochy
jednim rodinnym domem. Ze stejného divodu se zmenSila i vyméra této plochy.

Plocha Z101/BV byla vymezena z divodu zajisténi potfeby bydleni vice€lenné rodiny na
rodinnych pozemcich. Vymezenim této plochy doSlo k vhodnému zarovnani hranice
zastavéného uzemi. Nova plocha bude na dopravni i technickou infrastrukturu napojena
prostfednictvim navazujicich stabilizovanych ploch bydleni venkovského.

Plocha Z105/BV byla vymezena z divodu zvysujiciho se zajmu o stavebni pozemky v této
lokalité a v souvislosti s planovanou investici obce do technické infrastruktury v lokalité.
Plocha logicky navazuje na zastavitelnou plochu Z9/BV vymezenou v platném uUzemnim
planu, v zasadé jde pouze o vyplnéni proluky mezi lesem a zastavénym uzemim. Novou
plochu Ize dobfe napojit na postupné vznikajici dopravni a technickou infrastrukturu v této
lokalité.

7.1.3.Kapitola 3.1.5. Plochy smisené obytné

Vyméra plochy Z30/SV byla zmensena z divodu &asteéného zastavéni této plochy jednim
rodinnym domem, ktery je soucasti postupné& vznikajici rodinné farmy. Pfedpokladana
kapacita plochy (1 hlavni objekt) byla ponechana, nebot zbyvajici vyméra 0,819 umozriuje
vystavbu dalSiho hlavniho objektu, stavby pro zemédélskou vyrobu ¢&i dalSi stavby pro
bydleni.

Plocha Z31/SV byla vypusténa na zakladé pozZadavku investora. Pfi projektové pfipravé
stavby pro bydleni a zazemi rodinného hospodarstvi bylo zjisténo, Ze plocha je dopravné
velmi Spatné dostupna a vybudovani pfistupové komunikace by pfineslo neumérné naklady.
Plocha byla nahrazena nové vymezenou plochou Z108/SV.

Oznaceni plochy Z32/SK bylo zménéno na Z32/SV z dlvodu slouc€eni ploch smiSenych
obytnych— komercnich s plochami smiSenymi obytnymi — venkovskymi, nebot podminky
jejich vyuziti byly prakticky totozné. Pfedpokladana kapacita plochy byla upravena na 2
vzhledem k tomu, Ze puvodni hodnota 0 neumozfovala na této jinak dostate¢né rozsahlé
ploSe Zadnou vystavbu.

Oznaceni plochy Z33/SK bylo zménéno na Z33/SV z duvodu slou€eni ploch smiSenych
obytnych — komer¢nich s plochami smiSenymi obytnymi — venkovskymi, nebot podminky
jejich vyuZiti byly prakticky totozné.

Oznaceni plochy Z34/SK bylo zménéno na Z34/SV z duvodu slouceni ploch smiSenych
obytnych — komer¢nich s plochami smiSenymi obytnymi — venkovskymi, nebot podminky
jejich vyuZiti byly prakticky totozné.

Oznaceni plochy Z35/SK bylo zménéno na Z35/SV z duvodu slouceni ploch smiSenych
obytnych — komer¢nich s plochami smiSenymi obytnymi — venkovskymi, nebot podminky
jejich vyuziti byly prakticky totozné. Vyméra plochy byla zmensSena z divodu &aste¢ného
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zastavéni této plochy jednim rodinnym domem. Pfedpokladana kapacita plochy zménéna
nebyla, nebot vyméra zbyvajici plochy je dostacujici pro vystavbu 2 dalSich obytnych staveb.

Plocha Z108/SV byla vymezena z divodu zajisténi nahrady za vypusténou plochu Z31/SV.
Jedna se o stavbu na rodinné bydleni spolu s hospodaiskymi stavbami urenymi predevsim
pro chov koni. Nové vymezena plocha Z108 ma zhruba stejnou vyméru jako plocha Z31, Ize
ji vSak Iépe napojit na mistni komunikace a tim i na potfebnou technickou infrastrukturu.

7.1.4.Kapitola 3.1.8. Plochy vyroby a skladovani

Plocha Z103/VZ pro zemédélskou vyrobu byla vymezena z dlvodu rozsSifeni provozu
rodinné farmy, postupné vznikajici na zastavitelné plose Z30/SV, na kterou nové vymezena
plocha navazuje. V ploSe se predpoklada umisténi objektu Zivolisné vyroby. Zastavitelna
plocha byla vymezena pouze v nezbytném rozsahu tak, aby nenarusovala krajinny horizont i
pohledové osy. Dopravni napojeni plochy bude feSeno pres pfiléhajici zemédélské pozemky,
napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno v ramci celku rodinné farmy.

Plocha Z104/VD byla vymezena z dlivodu zajisténi podminek pro rozvoj drobné a femesiné
vyroby, realizované v navaznosti na bydleni investora. Plocha navazuje na mistni
komunikaci, ve které se nachazi i potfebna technicka infrastruktura.

7.1.5.Kapitola 3.2. Vymezeni ploch prestavby

Plocha P102/SV byla vymezena z divodu potieby zajistit podminky pro realizaci rodinného
bydleni vlastnika sousedni truhlarské provozovny. V plathém uUzemnim planu je plocha
uréena pro drobnou a femesinou vyrobu, €ast plochy v8ak pro tento u€el vyuzZivan neni, a
proto mohla byt vymezena pro bydleni.

7.1.6.Kapitola 5.1. Koncepce usporadani krajiny

Plochy K53/NL a K54/NL byly vypustény vzhledem k tomu, Ze pozemky pod nimi jiz byly
pfevedeny na pozemky lesni.

Vyméry ploch K47/NL a K52/NL byly zmenSeny vzhledem k tomu, ze ¢ast pozemk( pod
témito plochami jiz byla pfevedena na pozemky lesni.

7.1.7.Kapitola 6.1. Plochy bydleni
Zmény v tabulce Bydleni v bytovych domech:

o VySkova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé poZadavku obce, regulace
vySky staveb v metrech je pfesnéjSi nez regulace pomoci podlaznosti, vécné se nic
nemeéni vyska 12 m odpovida 3 nadzemnim podlazim s podkrovim.

e DalSi podminky vyuZiti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot’ tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou dany
§6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich pfedpisu.

Zmeény v tabulce Bydleni v rodinnych domech — venkovské:

e Podminéné prfipustné vyuziti — text ,drobného” byl z podminky vypustén vzhledem k jeho
nadbyteCnosti, regulace poétu hospodarskych zvifat je dostateéna stanovenim kapacity
dle velkych dobyt€ich jednotek.

o Vyskova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé pozadavku obce, regulace
vysSky staveb v metrech je pfesné&jSi nez regulace pomoci podlaznosti, vécné se nic
neméni vyska 9 m odpovida 2nadzemnim podlazim s podkrovim, puvodni podminka
pozadujici 1 nadzemni podlazi byla upravena z dlivodu zajisténi vySsi intenzity zastavby
v uzemi.

o Daldi podminky vyuZiti — podminka z hlediska zasaZeni hlukem byla vypusténa, nebot
problematika umistovani chranénych prostorl a umistovani zdroji hluku je feSena ve
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fazi uzemniho, resp. stavebniho Fizeni a neni pfedmétem Uzemniho planu, podminka
z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa, nebot tato problematika neni
pfedmétem Uzemniho planu, podminky ochrany jsou dany §6, odst. 4, atomového
zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich pfedpist, pozadavky na dodrzeni minimalni
vzdalenosti od lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Zze podminky vystavby ve
vzdalenosti 50 m od lesa urCuje organ statni spravy lesu.

Zmény v tabulce Bydleni se specifickym vyuzitim:

VysSkova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé poZadavku obce, regulace
vysSky staveb v metrech je pfesné&jSi nez regulace pomoci podlaznosti, vécné se nic
neméni vySka 12 m odpovida v pfipadé bytovych domu a jinych staveb 3 nadzemnim
podlazim s podkrovim, plvodni podminka pozadujici 2 nadzemni podlazi byla upravena
z dhvodu zajisténi vyssi intenzity zastavby v uzemi.

Dal3i podminky vyuziti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot’ tato problematika neni predmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou dany
§6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich pfedpisl, pozadavky na
dodrZeni minimalni vzdalenosti od lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Ze podminky
vystavby ve vzdalenosti 50 m od lesa ur€uje organ statni spravy les(.

7.1.8.Kapitola 6.2. Plochy rekreace

Zmeény v tabulce Plochy staveb pro rodinnou rekreaci:

VysSkova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé poZadavku obce, regulace
vysSky staveb v metrech je pfesné&jSi nez regulace pomoci podlaznosti, vécné se nic
neméni vyska 6 m odpovida 1 nadzemnimu podlazi s podkrovim.

Koeficient zelené — puvodni hodnota byla snizena na 0,3 z divodu sjednoceni hodnoty
koeficientu s jinymi plochami s obdobnym zptisobem vyuziti.

Dal3i omezeni prostorového vyuZiti — poZzadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti od
lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od
lesa uréuje organ statni spravy lesu.

Dalsi podminky vyuziti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot’ tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou dany
§6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich predpisli, podminky
pozZadujici odvedeni odpadnich vod mimo prostor vodni nadrze Pastviny byly vypustény
vzhledem ktomu, Ze zpusob odkanalizovani je FeSen vramci Uzemniho, resp.
stavebniho fizeni, pozadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti od lesa byly vypustény
vzhledem k tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od lesa urCuje organ statni
spravy lesu.

Zmeény v tabulce Plochy staveb pro hromadnou rekreaci:

VySkova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé poZadavku obce, regulace
vysSky staveb v metrech je pfesné&jSi nez regulace pomoci podlaZznosti, vécné se nic
nemeéni vyska 9 m odpovida 2 nadzemnim podlazi s podkrovim.

Koeficient zelené — puvodni hodnota byla snizena na 0,3 z dlivodu sjednoceni hodnoty
koeficientu s jinymi plochami s obdobnym zptsobem vyuziti.

DalSi omezeni prostorového vyuZiti — poZzadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti od
lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od
lesa urCuje organ statni spravy lesu.

Dalsi podminky vyuziti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot’ tato problematika neni predmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou dany
§6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich pfedpisu.

7.1.9.Kapitola 6.3. Plochy obéanského vybaveni

Zmény v tabulce Verejna infrastruktura:
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Podminéné pfipustné vyuziti — podminka byla vypusténa z ddvodu jeji zbyte€nosti,
otazky umistovani dopravni a technické infrastruktury jsou feSeny v ramci uzemniho
fizeni.

Dalsi podminky vyuziti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot’ tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou dany
§6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich predpisu.

Zmeény v kapitole v tabulce Komercni zafizeni mala a stfedni:

Dalsi podminky vyuziti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot’ tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou dany
§6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich pfedpisu.

Zmény v tabulce Té&lovychovna a sportovni zafizeni:

DalSi podminky vyuZiti — poZadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti od lesa byly
vypustény vzhledem k tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od lesa urcuje
organ statni spravy lesu.

7.1.10. Kapitola 6.5. Plochy smiSené obytné

Zmény v tabulce Plochy smiSené obytné — venkovské:

Hlavni wvyuziti — text ,a s komerénim vyuzitim“ byl doplnén z ddvodd sjednoceni
podminek pro plochy smiSené obytné — venkovské a pro plochy smisené — komeréni,
aby mohly byt plochy komeréni v uzemnim planu nahrazeny plochami venkovskymi.
Podminéné pfipustné vyuziti — text ,drobného” byl z podminky vypustén vzhledem k jeho
nadbytecCnosti, regulace poc¢tu hospodarskych zvifat je dostateCna stanovenim kapacity
dle velkych dobyt€ich jednotek.

Podminéné pfipustné vyuziti — podminky pro umistovani staveb pro maloobchodni
prodej, sluzby a pro provozovny sluditelné s bydlenim byly dopinény na zakladé
pozadavkl organu hygienické sluzby.

VySkova regulace — princip regulace byl zménén na zakladé poZadavku obce, regulace
vysSky staveb v metrech je pfesné&jSi nez regulace pomoci podlaznosti, vécné se nic
nemeéni vySka 9 m odpovida 2 nadzemnim podlazim s podkrovim, puvodni podminka
pozadujici 1 nadzemni podlazi byla upravena z d{ivodu zajisténi vySsi intenzity zastavby
v uzemi.

Koeficient zelené — puvodni hodnota byla snizena na 0,3 z divodu sjednoceni hodnoty
koeficientu s jinymi plochami s obdobnym zpisobem vyuziti.

Dalsi podminky vyuziti — podminka z hlediska ochrany proti radonu byla vypusténa,
nebot’ tato problematika neni pfedmétem uzemniho planu, podminky ochrany jsou dany
§6, odst. 4, atomového zakona 13/2002 Sb., a ve znéni dalSich pfedpisl, pozadavky na
dodrZzeni minimalni vzdalenosti od lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Ze podminky
vystavby ve vzdalenosti 50 m od lesa ur€uje organ statni spravy lesu.

Tabulka Plochy smiSené obytné — komeréni byla vypousténa z dlvodu nadbytecnosti
rozdéleni ploch smiSenych obytnych do dvou kategorii. Soulad byl zajistén doplnénim textu
»a s komerénim vyuzitim“ do hlavniho vyuziti ploch smisenych obytnych — venkovskych.

7.1.11. Kapitola 6.8. Plochy vyroby a skladovani

Zmeény v tabulce Drobna a femeslna vyroba:

Podminky prostorového uspofadani — pozadavky na dodrzeni minimalni vzdalenosti od
lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od
lesa uréuje organ statni spravy lesu.
DalSi omezeni prostorového vyuziti — poZzadavky na dodrZeni minimalni vzdalenosti od
lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od
lesa uréuje organ statni spravy lesu.
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Zmény v tabulce Vyroba se specifickym vyuzitim:

e Podminky prostorového uspofadani — poZadavky na dodrZeni minimalni vzdalenosti od
lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od
lesa uréuje organ statni spravy lesu.

o DalSi omezeni prostorového vyuZiti — pozadavky na dodrZzeni minimalni vzdalenosti od
lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od
lesa uréuje organ statni spravy lesu.

7.1.12. Kapitola 6.10. Plochy zemédélské
Zmeény v tabulce Plochy zemédélskeé:
e Podminéné pfipustné vyuZiti — pozZadavek na maximalni zastavénou plochu pro

doprovodné zemédélské stavby byl zmirnén z ddvodd zlepSeni podminek pro realizaci
téchto staveb, zaroven vSak byla vySka staveb pfedevSim zd{vodu zachovani
pfirodnich hodnot uzemi a krajinného razu.

e Podminky prostorového usporadani — pozadavky na dodrZeni minimalni vzdalenosti od
lesa byly vypustény vzhledem k tomu, Ze podminky vystavby ve vzdalenosti 50 m od
lesa uréuje organ statni spravy lesu.

e Nepfipustné vyuziti — podminky vystavby v ochranném pasmu vodniho zdroje byly
vypustény z dlivodu jejich nadbytecnosti, spinéni podminek stanovenych pro konkrétni
ochranné pasmo musi byt splnény v ramci Uzemniho, resp. stavebniho fizeni.

7.1.13. Kapitola 6.11. Plochy lesni

Zmeény v tabulce Plochy lesni:

e Nepfipustné vyuziti — podminky vystavby v ochranném pasmu vodniho zdroje byly
vypustény z dlivodu jejich nadbytecnosti, spinéni podminek stanovenych pro konkrétni
ochranné pasmo musi byt spinény v ramci uzemniho, resp. stavebniho fizeni.

7.1.14. Kapitola 8. Vymezeni veiejné prospésSnych staveb a verejné
prospésnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Vycet dotéenych pozemkovych parcel byl aktualizovan na zakladé digitalni katastralni mapy
platné k 22. 2. 2017.

7.2. Zvlastni zajmy

7.2.1.0brana a ochrana statu

Celé spravni Gzemi obce je Gzemim vymezenym MO CR. Ve spravnim Gzemi obce Nekof se
nachazi ochranné pasmo nadzemniho komunika&niho vedeni — komunika¢ni vedeni véetné
ochranného pasma. V tomto Uzemi Ize dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb.
v plathém znéni vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t.
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR , jehoZ jménem jedna SEM
MO, OOUZ a RPNI, odd. OUZ Pardubice.

Zmeéna €.1 nevymezila zadné plochy, ve kterych by se pfedpokladala nadzemni vystavba
presahujici 30 m n.t.

8. Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby zastavitelnych ploch

V zadani zmény uzemniho planu se uvadi, ze Obec Nekof vykazuje dlouhodobé vysokou

intenzitu bytové vystavby. Dokladem toho je i postupné zaplfovani ploch vymezenych pro

bydleni. Od vydani uzemniho planu byla vystavba realizovana v &asti zastavitelnych ploch
Z4, Z30 a Z35. Tim doSlo k poklesu celkové vyméry zastavitelnych ploch o 0,522 ha.
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Zménou €. 1 byly vymezeny dalSi nové pro uréené pro bydleni v rozsahu 1,128 ha. V celkové
bilanci to vS8ak znamena narust pouze o 0,606 ha, coz prakticky znamena pouze udrzovani
konstantniho rozsahu novych zastavitelnych ploch.

9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska sirSich uzemnich
vztaht

ReSeni zmény &. 1 nevyvolava zadné naroky na koordinaci vyuzivani Gzemi z hlediska
SirSich vztaha.

10. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Zména €. 1 uzemniho planu Nekof byla zpracovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
zastupitelstvem obce Nekor dne 17.10.2016.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce

Zména €. 1 nebude, vzhledem ke svému rozsahu, vyvolavat pozadavky na zménu koncepce
rozvoje obce. Potfeba pofizeni zmény &. 1 je vyvolana navrhy stavebni komise na Upravy
textové Casti, pfedevsim v oblasti regulativi jednotlivych ploch. Zaroven nékolik obéanut obce
podalo navrhy na vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby — respektovano,
zmény regulativa byly provedeny, viz kap. 7 Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch
1.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje

Splnéni pozadavkli vyplyvajicich z Politiky GUzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni

aktualizace €. 1 je popsanu v kap. 2.1.

1.2. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje
Splnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni
aktualizace €. 1je popsano v kap. 2.2.

1.3. Pozadavky vyplyvajici z zemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou puisobnosti Zamberk byly vydany v prosinci
2008 a k 31.12.2014 probéhla jejich 3. uplna aktualizace.

Pro zménu &. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k feSeni — respektovano.

Zména €. 1 se stavajiciho havarijniho planovani podle §20 vyhl. 380/2002 Sb. nedotyka —
respektovano.

Pozadavky vyplyvajici z navrhiti na zménu €. 1
Textova Cast

¢ ve specifikacich zvifectva vypustit slovo ,drobného” — bylo vypusténo u ploch BV.

e sloucit plochy ,smiSené obytné — venkovské“ a smiSené obytné — komeréni“, v¢.
regulativil — bylo slouéeno do ploch smisenych obytnych — venkovskych BV.

e vypustit konkrétni vzdalenosti od hranice lesnich pozemkl — bylo vypusténo u
ploch BV, BX, RI, RH, OS, SV, VD, VX, NZ.

¢ nahradit podlaZznost staveb jejich vyd8kou — nahrazeno u ploch BH, BV, BX, RI, RH,
SV.
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e upravit pfedepsany koeficient zelené — koeficient byl snizen z 0,5 na 0,3 u ploch
RI, RH, SV.

e upravit plochu doprovodnych zemédélskych staveb v plochach zemédélskych —
zastavéna plocha byla zvySena ze 70 m? na 150 m? u ploch NZ.

Graficka ¢ast
e aktualizace zastavéného uzemi — aktualizace zastavéného uzemi byla provedena

nad aktudlni digitalni katastralni mapou, ke zméné doslo pouze ve trech
lokalitach, vice v kap. 7.1.

e zménu ¢. 1 a pravni stav po zméné zpracovat nad digitalni katastralni mapou —
pravni stav bude zpracovan nad aktualni digitalni katastralni mapou.

Do zmény ¢&. 1 bylo podano celkem 8 navrhil na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby. Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 22.8.2016 a 17.10.2016 schvalilo
zafazeni nasledujicich navrhl do pofizované zmény:

1.1. zahrnuje pozemek parc. ¢. 1609/2 ve vyméie cca 1300 m?

— vyuziti podle UP: plocha zemédélska

— vyuziti po zméné: plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské
— vymezeno jako zastavitelna plocha Z101/BV.

1.2. zahrnuje ¢ast pozemku parc. ¢. 857/17 ve vyméfe cca 1000 m?
— vyuziti podle UP: plocha vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba
— vyuziti po zméné: plocha smidena obytna — komeréni

— vymezeno jako prestavbova plocha P102/SV.

1.3. zahrnuje ¢ast pozemku parc. €. 1201/6 v celkové vymére cca 0,5 ha

— vyuziti podle UP: plocha zemédélska

— vyuziti po zméné: plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
— vymezeno jako zastavitelna plocha Z103/VZ.

1.4. zahrnuje pozemek parc. ¢. 2154/3 ve vymére 1300 m?

—  vyuziti podle UP: plocha zemé&délska

— vyuziti po zméné: plocha vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba
— vymezeno jako zastavitelna plocha Z104/VD.

1.5. zahrnuje pozemky parc. €. 789/2, 789/7, 790/1, 790/4 a Cast 714 ve vyméfe cca
0,94 ha
— vyuziti podle UP: plocha zemédélska
— vyuziti po zméné: plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské
— vymezeno jako zastavitelna plocha Z105/BV.

1.6. zahrnuje pozemek parc. ¢. 1224, 1225 a 1226/1 v celkové vymére cca 2 000 m?
— vyuziti podle UP: plocha smi$ena obytna — venkovska
— vyuziti po zméné: plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
— zastavitelna plocha pro zemédélskou vyrobu vymezena nebyla, zemédélskou
vyrobu je mozné provozovat vramci hlavniho, pfipustného i podminéné
pripustného vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych SV.

1.7. zahrnuje pozemek parc. ¢. 1403, 1404 a ¢ast 1406/8 v celkové vymére cca 7 280 m?
— vyuziti podle UP: plocha smi$ena obytna — venkovska
— vyuziti po zméné: plocha zemédélska

— vymezeno jako plocha zemédélska NZ

1.8. zahrnuje pozemky parc. ¢. 1409, 1410 a ¢ast 1406/8 v celkové vymére cca 8 498 m?
— - vyuziti podle UP: plocha zemé&délska
— - vyuziti po zméné: plocha smisena obytna - venkovska
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— vymezeno jako zastavitelna plocha Z108/SV

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

2.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje .
SpInéni pozadavku vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizace €. 1 je popsanu v kap. 2.1.

2.2. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje
SpInéni pozadavku vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni
aktualizace €. 1 je popsano v kap. 2.2.

2.3. Pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu
Pro zménu &. 1 nevyplyvaji v dané oblasti problémy k FfeSeni.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspofadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
vcéetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

3.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje ’
Spinéni pozadavkl vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizace €. 1 je popsano v kap. 2.1.

3.2. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Pardubického kraje
Splnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni
aktualizace €. 1 je popsano v kap. 2.2.

3.3. Pozadavky vyplyvajici z uizemné analytickych podkladt

Koordinovat trasu nadregionalniho biokoridoru K81 s nové pofizovanym Uzemnim planem
Pastviny v€. navrhu feSeni Upravy trasy tak, aby migrace zivoCichl v oblasti vodniho dila
Pastviny nevedla pouze pies korunu hraze — obé vétve nadregionalniho biokoridoru na
sebe v obou uzemnich planech navazuji, vymezeni neni nutné ménit. Z hlediska
migrace zivocichll je problematicka hraz vodni nadrze Pastviny I., kde jsou velmi
stisnéné prostorové podminky. Navic je v izemnim planu vymezena zastavitelna
plocha Z43/VX uréenda k vystavbé spojovaci pésSi komunikace a k umisténi
doprovodnych zafizeni pro usnadnéni provozu vodni elektrarny, ktera je jiz
v soucasnosti oplocena, nebot’ se jedna o prostor slouzici k obsluze hraze a vodni
elektrarny. Za souc¢asného stavu vyuziti pozemku v okoli hraze nelze trasu biokoridoru
upravit.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Neni poZadovano.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Neni poZadovano.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Neni pozadovano.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
ReSeni zmény ¢&. 1 ve variantach neni poZadovano a takovy poZadavek se ani
nepredpoklada.
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F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani

obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni
Odlvodnéni navrhu zmény pro spole¢né jednani bude obsahovat srovnavaci text s
vyznacenim zmeén vyrokové ¢asti oproti pravnimu stavu uzemniho planu — srovnavaci text
byl zpracovan jako ¢ast E — srovnavaci text.

Obsah navrhu uzemniho planu bude v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a to v rozsahu
prilohy &. 7 k vyhladce & 500/2006 Sb. UP bude zpracovan v souladu s metodikou
digitalniho zpracovani uzemnich pland obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni
mapou méfitka 1:1000 — respektovano, Uzemni plan byl zpracovan metodikou MINIS

nad digitalni katastralni mapou.
Obsah zmény €. 1 izemniho planu

A — Textova Cast

B — Graficka ¢ast
e B1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
e B2 - Hlavni vykres 1:5000

Obsah odiivodnéni zmény €. 1 tzemniho planu
C — Textova ¢ast
D —Graficka Cast

e D1 — Koordinaéni vykres 1:5000
e D2 — Vykres SirSich vztah( 1:25000
e D3 - Vykres predpokladanych zaboru ZPF 1: 5000

E — Srovnavaci text

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi
Krajsky ufad Pk , odbor ZPZ vydal 24.10.2016 stanovisko &. j. 73614/2016/0ZPZ/Le, ve

kterém konstatuje, ze predlozena koncepce nemulze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci
oblasti ani na evropsky vyznamné lokality.

Krajsky ufad Pk , odbor ZPZ vydal 15.11.2016 stanovisko &. j. KrU 746444/2016/0ZPZ/TI, ve
kterém konstatuje, ze neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi.

11. Vycéet =zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona),
s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Ve zméné uzemniho planu nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

12. Vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného rfeSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavkl na
zabor ZPF bylo provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF,
predevSim podle vyhlasky €. 13/1994 Sb. K zaboru pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa
nedochazi.

Predpokladany zabor ptdniho fondu je podrobné vyhodnocen v nize uvedenych tabulkach a
ve vykrese D3 — predpokladany zabor pudniho fondu.
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VVme Celkovy Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)
X yméra .
Cislo o o zabor
loch Zpusob vyuziti plochy ZPF . Il Il V. V.
P y (ha) (ha) trida trida trida trida trida
7101 | Bydlenivrodinnych 4 495 | g 433 0 0 o| 0133 0
domech - venkovské
Plochy vyroby a
Z103 | skladovani — 0,479 0,479 0 0 0] 0,479 0
zemé&délska vyroba
Plochy vyroby a
Z104 | skladovani — drobna 0,091 0,091 0 0 0] 0,091 0
a femeslna vyroba
z105 | Bydlenivrodinnych 0873 | 0873 0 o| os60| 0312 0
domech - venkovské
z10g | Plochy smisene 0,850 | 0,850 0 0| 0,850 0 0
obytné - venkovské
Celkem 2,426 2,426 0 0| 1,410 | 1,015 0
Ehelo Zabor Zabor ZPF podle jednotlivych kulturtrvalé
plochy Zpusob vyuziti PUPFL orna chmel- | hice zahrady | travni
(ha) puda nice
porosty
7101 Bydleni v rodlnnych’ 0 0.133 0 0 0 0
domech - venkovské
Plochy vyroby a
Z103 | skladovani — 0 0,479 0 0 0 0
zemé&délska vyroba
Plochy vyroby a
Z104 | skladovani — drobna 0 0,091 0 0 0 0
a femeslna vyroba
z105 | Bydlenivrodinnych o| 0337 0 o| o535 0
domech - venkovské
z10g | Plochy smisene 0| 059 0 0| 0254 0
obytné - venkovské
Celkem 0 1,636 0 0 0,789 0

Zadna z nové vymezenych zastavitelnych ploch nezasahuje do zemédélské pudy s I. nebo Il.
tfidou ochrany.

Plocha Z101 doplfiuje zastavéné uzemi, nejedna se o vyrazny zasah do zemédélskych
ploch, jedna se o logické doplnéni lokality ur¢ené k bydleni.

Plocha Z103navazuje na zastavitelnou plochu uréenou k rozvoji zemédeélské vyroby formou
rodinné farmy. Plocha bude slouzit k rozSifeni provozu farmy o zivo&iSnou vyrobu. Plocha
byla vymezena tak, aby nezasahovala do kvalitni zemédélské pudy a pfitom byla dobfe
dopravné dostupna. Zaroven byl kladen diraz na minimalizaci negativniho vlivu na krajinny
raz, plocha byla vymezena na ubo¢i, kopce nikoliv na horizontu.

Plocha Z104navazuje na zastavéné Uzemi a v souCasné dobé se nevyuziva pro intenzivni
zemédélskou produkci. Jejim vymezenim nedochazi k vyraznému zasahu do zemédélskych
ploch, plocha logicky navazuje na stavajici zastavbu.

Plocha Z105je vymezena jako rozsifeni zastavitelné plochy Z9/BV, ¢imz budou zlepSeny
podminky v této lokalité pro rozvoj obytné zastavby, nejedna se o vyrazny zasah do
zemédélskych ploch, jde pouze o vypInéni proluky mezi lesem a zastavénym uzemim.
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Plocha Z108 byla vymezena jako nahrada za plvodné vymezenou plochu Z31, u které
béhem projektové pfipravy vySlo najevo, Ze je dopravné velmi Spatné dostupna a
vybudovani pristupové komunikace by pfineslo neumérné naklady. Nové vymezena plocha
Z108 ma zhruba stejnou vyméru jako plocha Z31, navazuje rovnéz na zastavéné uzemi, Ize
ji v8ak lépe napojit na mistni komunikace a tim i na potfebnou technickou infrastrukturu.
Plocha Z108 zasahuje do zemédélskych ploch pouze okrajové a nenarusi vyrazné
organizaci ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze z uzemniho planu byla vypusténa zastavitelna plocha Z31 o vyméfe
0,728 ha, ktera byla puvodné vymezena na zemédeélské padé s lll. tfidou ochrany, lze
zpracovat i celkovou bilance zabort ZPF, ktera je obsazena v nasledujici tabulce:

: VVméra Celkovy Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)
Cislo plochy p)I,ochy zabor I il " v Vv
Zpusob vyuZiti (ha) (Z:a'; tiida | tida | tfida | tfida | tida
Nové vymezené zastavitelné 2426 2426 0 0 1,410 1,015 0
plochy
Za’stawtellne plpchy vypusténé 0728 0,728 0 ol o728 0 0
z Uzemniho planu
Bllzince nvarustu zaboru ZPF 1,698 1,698 0 ol o0es82 1,015 0
zménou €. 1

V uplynulém obdobi byly navic do zastavéného uzemi zafazeny 3 pozemky, které byly
plvodné zafazeny do zastavitelnych ploch. Celkova vyméra téchto pozemkd je 0,513 ha.
Lze tudiz konstatovat, ze fakticky narlst zaboru je pouze v rozsahu cca 1 ha a prakticky cely
je tvofen plochami pro zemédélskou a drobnou vyrobu.

Zavérem lze konstatovat, Ze nové vymezené zastavitelné plochy nemaji negativni vliv na
organizaci zemédélského puadniho fondu, nedochazi zde k poruseni uskutecnénych investic
do puady za ucelem zlepSeni pldni Urodnosti a Ze nebudou poruseny arealy zemédeélské
prvovyroby nebo zemédélské usedlosti.

13. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

Namitky nebyly opravnénymi osobami ve stanovené lhté podany.

14. Vyhodnoceni pfipominek

V etapé spole€ného jednani nebyly pfipominky vefejnosti ani sousednich obci uplatnény.

V etapé fizeni o zméné €. 1 nebyly pfipominky vefejnosti ani sousednich obci uplatnény.

D — Graficka ¢ast
D1 — Koordinaéni vykres (1 : 5 000)

D2 — Vykres SirSich vztahu (1 : 25 000)
D3 — Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu (1 :5 000)
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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 49-—05--20122. 2. 2017 a je zakresleno ve vykrese
zakladniho €lenéni uzemi a v dalSich vybranych vykresech v méfitku 1:5000.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce respektuje sou€asny zplsob zastavby, pfiCemz zastavitelné
plochy jsou pfevazné navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Podminky pro vystavbu
v zastavitelnych plochach zajistuji vznik soustfedéné zastavby vhodné navazujici
na zastavbu stavajici. Uzemni plan vymezuje navrhové plochy pro bydleni, podnikani,
rekreaci a sport, vyrobu, dopravu a technickou infrastrukturu. V navaznosti na tyto plochy
jsou navrhovany taktéz plochy vefejnych prostranstvi pro vytvofeni vyvazeného obytného a
pfirodniho prostfedi a dopravni napojeni navrhovych ploch. Zastavitelné plochy pro
rozptylenou zastavbu v krajiné nejsou témeér vymezovany. Dale jsou vymezeny navrhové
plochy zmén v krajing, a to zejména plochy pro vymezeni uzemniho systému ekologické
stability, plochy k zalesnéni, pro vodni hospodarstvi a protierozni opatfeni. Na plochach
byvalych zastavénych pozemkd, které jsou dlouhodobé zemédélsky vyuzivané, je navrzeno
jejich navraceni do zemédélského pldniho fondu.
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3. Urbanistickda koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce rozvoje obce sleduje zachovani stavajiciho zpusobu zastavby
a navrh zastavitelnych ploch pfednostné na okrajovych plochach pfiléhajicich k zastavénému
uzemi. Pro volnou zastavbu rozptylenou v krajiné navrhové plochy vymezovany nejsou.

V feSeném Uzemi je navrzeno dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni
venkovské. V centru obce je navrzena plocha pro bydleni se specifickym vyuzitim pro
zajisténi ploch pro chranéné bydleni. Rozvoj bydleni spojeny s rozvojem podnikani zajistuji
navrzené plochy smiSené obytné, at uZz venkovské, kde se predpoklada rozvoj
zemédeélskych soukromych farem a statkd, tak komeréni, kde je moznost rozvoje bydleni
s podnikanim ve sféfe drobné nerusici vyroby, prodeje a sluzeb a jiného podnikani, napfiklad
ubytovaci a stravovaci sluzby aj. Plochy pro bydleni jsou navrzeny v okrajovych €astech
zastavéného Uzemi, vétSi rozvojova lokalita se nachazi v centru feSeného uzemi, kde
navazuje na novou obytnou vystavbu. Na této ploSe je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. Pro doplnéni stavajici zastavby jsou navrhovany
plochy bydleni venkovského, na okraji sidel, oddélené od stavajici zastavby, jsou navrzeny
plochy smiSené obytné.

V rekreacni oblasti je navrzena plocha staveb pro rodinnou rekreaci.

Jako plochy obCanského vybaveni jsou navrzeny plochy pro sport, které budou obé vyuzity
pro fotbalova hfisté. Daldim navrhem ob¢anského vybaveni je zastavitelna plocha pro
rozSifeni stavajicino arealu komercniho zarizeni u silnice . tfidy, pro rozSifeni odstavnych
ploch.

Plochy vefejnych prostranstvi byly navrzeny pro zpfistupnéni navrhové plochy pro bydleni,
pro zajisténi dostateCnych zpevnénych ploch pro odstavovani vozidel a umistovani drobné
vefejné vybavenosti jako jsou sbérné nadoby na odpad apod. Dale je navrzena plocha
vefejného prostranstvi pro zfizeni zpevnéné komunikace v misté vedeni cyklostezky a dalSi
zpevnéna komunikace pro zlep$eni dopravniho napojeni mistni &asti Udoli. Do ramce ploch
vefejnych prostranstvi spadaji i plochy vefejné zelené. Ty se vyznacuji pfevazujicimi
nezpevnénymi plochami zelené. Tato nezpevnéna vefejna prostranstvi jsou vymezena na
misté vefejného parku a verejné pfistupnych zatravnénych ploch v zastavéném uzemi.

Je navrzena plocha dopravni infrastruktury silni¢ni, zajiStujici pfelozeni silnice |. tfidy podle
nadmistniho zaméru smérem na obec Studené. Plochy pro dopravu v klidu nejsou
samostatné navrzeny, parkovani a garazovani vozidel je, a nadale i bude, zajisténo v ramci
ploch verejnych prostranstvi, bydleni ¢i ob&anského vybaveni.

Pro umisténi Cistirny odpadnich vod a technickych zafizeni pro spravu a udrzbu vodni
nadrze jsou navrzeny plochy technické infrastruktury pro inZenyrskeé sité. Dale je navrZzena
plocha technické infrastruktury pro nakladani s odpady v misté zaméru prestavby byvalého
obytného objektu na sbérny dvdr.

Plochy pro drobnou a femeslnou vyrobu a skladovani byly navrzeny podél silnice lll. tfidy
v mistni ¢asti Vejrov, coz podporuje plvodni koncepci rozvoje vyroby podél dopravni osy a
oddélené od bydleni a jako rozSifeni stavajici plochy vyroby. V narhové plose pro
zemeédélskou vyrobu se predpoklada rozsifeni stavajiciho arealu. Navrh plochy vyroby a
skladovani se specifickym vyuzitim pfedpoklada vystavbu spojovaci pési komunikace a
umisténi doprovodnych zafizeni pro usnadnéni provozu vodni elektrarny.

ZlepSeni zadrZovani vody v krajiné fesi navrhy vodnich ploch. Jedna se o zfizeni menSich
rybniku, které budou mit sou¢asné ekologickou, vodohospodaiskou a melioraéni funkci.

Plocha zemédélska je navrzena pro legalizaci sou¢asného stavu obhospodarovani pUdy.
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Vzhledem k znaénému zajmu o zalesfiovani byly navrzeny plochy lesni a to v mistech, ktera
byla vyhodnocena jako k zalesnéni vhodna. Navrh zalesnéni posiluje celistvost lesu, jejich
obhospodarovatelnost a pidoochrannnou funkci a také funkce krajiny, jeji zadouci ¢lenitost,
mistni klimatické podminky a v neposledni Fadé retenci a akumulaci povrchovych vod.

Pro podpofeni uzemniho systému ekologické stability v krajiné byla navrzena plocha
pfirodni. Zejména ekologickou, ale také pldoochrannou a protierozni funkci maji navrzené
plochy ochranné a izolaéni zelené. Ty byly navrzeny také na plochach lesa, ktery ztratil svoji
obhospodarovatelnost zejména z dlivodu obklopeni zastavbou.

3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch
3.1.1. Plochy bydleni
V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Piredpokladana
Oznaceni kapacita Vymeéra
Zpusob vyuziti plochy (pocet
plochy hlavnich plochy v ha
objekti)
Z1/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 18 4,263
Z2/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 2 0,344
Z3/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 2 0, 475
Z4/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 87 06,9370,750
Z5/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,232
726/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,664
Z7/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,456
Z8/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,187
Z9/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 4 0,836
Z10/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,177
Z11/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,272
Z12/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 2 0,477
Z13/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 3 0,475
Z14/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 2 0,416
Z15/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 2 0,564
Z16/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,242
217/BX Bydleni - se specifickym vyuZitim 1 0,196
Z101/BV | Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,133
Z105/BV | Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,794
3.1.2. Plochy rekreace
V uzemnim planu je vymezena tato zastavitelna plocha:
Oznaceni Z wipr i
plochy Zpusob vyuziti Vyméra plochy v ha
Z18/RlI Plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,308
3.1.3. Plochy obéanského vybaveni
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Oznaceni . oy .
plochy Zpusob vyuziti Vymeéra plochy v ha
Z219/0M Komercni zafizeni malé a stredni 0,423
720/0S Télovychovna a sportovni zafizeni 0,640
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‘ Z21/0S |Té|ovahovné a sportovni zafizeni 0,364
3.1.4. Plochy verejnych prostranstvi
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Oznaceni o o A
plochy Zpusob vyuziti Vyméra plochy v ha
722/PV Verejna prostranstvi 0,325
Z23/PV Vefejna prostranstvi 0,205
224/PV Verejna prostranstvi 0,506
Z25/PV Verejna prostranstvi 0,259
792/PV Vefejna prostranstvi 0,146
Z293/PV Verejna prostranstvi 0,278
3.1.5. Plochy smisené obytné
V uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Predpokladana
Oznaceni kapacita Vyméra
ZpUsob vyuziti plochy (pocet
plochy hlavnich plochy v ha
objekti)
Z29/SV Plochy smisené obytné - venkovské 1 0,959
Z30/SV Plochy smisené obytné - venkovské 1 1,0560,819
Z31/sv Plochy-smisené-obytné-—venkovské 1 0,728
732/SKSV Plochy smisené obytné —kemeréni venkovské 82 0,460
733/SKSV Plochy smisené obytné —kemeréni venkovské 2 0,687
734/SKSV Plochy smisené obytné —kemeréni venkovské 3 0,794
735/SKSV Plochy smisené obytné —kemeréni venkovské 2 8;5980,478
Z2108/SV Plochy smisené obytné - venkovské 1 0,850
3.1.6. Plochy dopravni infrastruktury

V uzemnim planu je vymezena tato zastavitelna plocha:

Oznaceni

plochy Zpusob vyuziti Vyméra plochy v ha

7236/DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni 8,061

794/DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni 0,710

795/DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni 0,420
3.1.7. Plochy technické infrastruktury

V uzemnim planu je vymezena tato zastavitelna plocha:

Oznaceni

plochy Zpusob vyuziti Vymeéra plochy v ha
Z37/TI Technicka infrastruktura - inZenyrské sité 0,209
3.1.8. Plochy vyroby a skladovani
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:
Oznaceni o Sigs A
plochy Zpusob vyuziti Vyméra plochy v ha
Z40/VD Drobna a femeslna vyroba 1,581
Z41/VD Drobna a femeslna vyroba 0,234
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2104/VD Drobna a femeslna vyroba 0,099
242/V7 Zemédélska vyroba 4,836
7103/VzZ Zemédélska vyroba 0,978
Z43/VX Vyroba se specifickym vyuzitim 0,217

3.2. Vymezeni ploch prestavby

3.2.1. Plochy verejnych prostranstvi
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy prestavby:

Oznaceni ZpuUsob vyuziti Vymeéra plochy v ha
plochy P y y o] y
P26/PV Verejna prostranstvi 0,188
P27/PV Verejna prostranstvi 0,049
P28/PV Verejna prostranstvi 0,065

3.2.2. Plochy technické infrastruktury

V Uuzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pfestavby:

Oznaceni \ weer L
plochy Zpusob vyuziti Vymeéra plochy v ha
P38/TI Technicka infrastruktura - inZenyrské sité 0,165
P39/TO Plochy pro nakladani s odpady 0,230
3.2.3. Plochy smiSené obytné - venkovské
V uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy prestavby:
Piredpokladana
L kapacita L
Qznaceni Zpusob vyuziti loch ocet Vymera
plochy hlavnich plochy v ha
objektd)
P102/SV Plochy smiSené obytné - venkovské 1 0,090

3.3. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie

Je navrzena plocha US1, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie. Plocha je vymezena nad navrhovymi plochami Z1/BV, Z92/PV,
Z93/PV a plochou uzemni rezervy R91/BV.

Uzemni studie US1 bude feSit uspofadani zastavitelnych ploch, umisténi mistnich
komunikaci, parcelaci uvnitf navrhovych ploch a umisténi vefejnych prostranstvi. Dale
navrhne technickou a dopravni obsluznost feSenych ploch, jejich napojeni na inzenyrské sité
a zpGsob jejich odkanalizovani, zasobovani vodou a elektrickou energii. Uzemni studie
rovnéz stanovi vefejné prospésné stavby a opatfeni.

Lhdta pro pofizeni studie US1 je stanovena do 31.12. 2017.

3.4. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V mistni &asti Udoli byly vymezeny tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro
které muUze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt: stavba €.p. 40 na parcele st. 251, stavba €.p. 22 na parcele st. 276, stavba C.p. 27
na parcele st. 368, stavba &.p. 23 na parcele st. 274, stavba €.e. 88 na parcele st. 271,
stavba €.p. 21 na parcele st. 275, stavba na parcele st. 430, stavba ¢.p. 19 na parcele st.
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277/2, stavba €.p. 20 na parcele st. 277/1, stavba ¢.e. 151 na parcele st. 279/2, stavba €.e.
152 na parcele st. 279/1, stavba &.p. 17 na parcele st. 280, stavba &.p. 18 na parcele st. 777,
stavba €.p. 15 na parcele st. 282/1, stavba &.p. 16 na parcele st. 282/2, stavba ¢€.p. 14 na
parcele st. 283, stavba €.e. 126 na parcele st. 284, stavba €.p. 12 na parcele st. 285, stavba
na parcele st. 842, stavba &.p. 10 na parcele st. 289, stavba €.p. 9 na parcele st. 288, stavba
€.e. 124 na parcele st. 291, stavba C.p. 6 na parcele st. 292, stavba ¢€.e. 87 na parcele st.
294, stavba €.p. 30 na parcele st. 393, stavba C.p. 2 na parcele st. 296, stavba ¢.e. 137 na
parcele st. 268, stavba na parcele st. 575, stavba na parcele st. 392.

3.5. Vymezeni systému sidelni zelené

3.5.1. Plochy verejné zelené
Systém sidleni zelené je dan stavajicimi plochami vefejné a ochranné a izolaéni zelené.
Vefejna zelen nalezi funkéné k plocham vefejnych prostranstvi, je na ni vSak zajistén vysoky
pomér zelené oproti ostatnim plocham vefejnych prostranstvi. Navrhové plochy vefejné
zelené nebyly vymezeny.

Nové vymezené plochy zelené:

fun?(E:?;?:éhy Funkéni vyuziti Vyméra plochy v ha
K58/Z0 Zelen - ochranna a izola¢ni 2,078
K59/Z0 Zelen - ochranna a izola¢ni 3,391
K60/Z20 Zelen - ochranna a izolacni 0,515
K61/Z20 Zelen - ochranna a izolacni 0,634
K62/Z20 Zelen - ochranna a izolacni 0,308
K63/Z20 Zelen - ochranna a izolacni 0,708
K64/z20 Zelen - ochranna a izolacni 0,684
K65/Z20 Zelen - ochranna a izolacni 0,169
K66/Z0 Zelen - ochranna a izolacni 0,427
K67/20 Zelen - ochranna a izolacni 0,577
K68/Z20 Zelen - ochranna a izolacni 2,268
K69/720 Zelen - ochranna a izolacni 0,605
K70/z20 Zelen - ochranna a izolacni 0,537
K71/z20 Zelen - ochranna a izolacni 0,750
K72/z20 Zelen - ochranna a izolacni 0,110
K73/z20 Zelen - ochranna a izolacni 0,443
K74/z20 Zelen - ochranna a izolacni 0,558
K75/20 Zelen - ochranna a izola¢ni 0,162
K76/20 Zelen - ochranna a izola¢ni 0,163
K77/20 Zelen - ochranna a izola¢ni 0,508
K78/Z0 Zelen - ochranna a izola¢ni 0,283
K79/z20 Zelen - ochranna a izola¢ni 0,165
K80/z20 Zelen - ochranna a izola¢ni 0,736
K81/zZ0 Zelen - ochranna a izola¢ni 0,177
K82/z20 Zelen - ochranna a izola¢ni 0,185
K83/z0 Zelen - ochranna a izola¢ni 1,000
K84/Z0 Zelen - ochranna a izola¢ni 0,364
K85/Z0 Zelen - ochranna a izolaéni 0,622
K86/Z0 Zelen - ochranna a izolaéni 0,202
K87/20 Zelen - ochranna a izola¢ni 0,053
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3.6. Vymezeni uzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje tyto plochy tzemnich rezerv:

Predpokladana
Oznaceni . . . Sier kapacitav Vyméra
plochy Predpokladany pusob vyuziti plohcil;\):rfic;‘cet plochy v ha
objekti)
R88/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 3 0,985
R89/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 2 0,560
R90/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 1 0,231
R91/BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské 18 3,289

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

V ramci koncepce vefejné infrastruktury jsou navrzeny zastavitelné plochy obdanské
vybavenosti, vefejnych prostranstvi a plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.
Tyto plochy a koridory jsou vyznaceny ve vykrese B.2. Koncepce vedeni inzenyrskych siti a
umisténi technickych objektl na nich a koncepce dopravni sité je zobrazena ve vykrese D.1.

4.1. Dopravni infrastruktura

41.1. Doprava silniéni

Koncepce silniéni dopravy vychazi ze stavajiciho komunikaniho systému, ktery je dan
hlavnim dopravnim tahem, prochazejicim jiznim okrajem uzemi, jimz je silnice I. tfidy &. 1/11
Vamberk — Zamberk — Jablonné n/O — Cervenovodské sedlo (- Sumperk). Na tuto
komunikaci navazuje sit’ silnic Ill. tfidy €. 11/3114 Bredlvka (sil. I/11) - Studené - Celné (sil.
11/311), &. Il/ 31217 Breduiivka (sil. I/11) - Nekof a silnice &. lll/ 31216 Sedivec (sil. 1/11) -
Nekof - Pastviny (sil. 11/312). Silnice lIl. tfidy €. 111/31215 Nekof - LiSnice se napojuje na silnici
¢. 11/31216 u mostu pres Divokou Orlici a pokracuje podél feky do obce Lisnice.

V plochach silni¢ni dopravy jsou zahrnuty plochy silnic I. a lll. tfidy a plochy s témito silnicemi
bezprostfedné souvisejici a na né navazujici. Plochy silnicni dopravy jsou stabilizované.
Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy (Z36/DS, Z94/DS a Z95/DS) pro prelozku silnice I.
tridy, ktera obejde zastavéné Uzemi mistni ¢asti BredUvka tak, ze misto do prudké zatacky
na hranicich katastralniho uzemi Sedivec bude pokragovat v mirném oblouku na GUzemi obci
Sedivec a Letohrad, piekFizi stavajici silnici |. tfidy a bude pokradovat smérem na
severovychod a feSené uzemi opusti na hranici s obci Studené v trase silnice Ill. tfidy
¢. 3114.

Na plochy silni¢ni dopravy navazuji plochy vefejnych prostranstvi, které jsou vymezeny
mimo jiné na mistnich a ucelovych komunikacich. Plochy pro dopravu v klidu nejsou
samostatné vymezovany, parkovidté jsou zahrnuta do ploch vefejnych prostranstvi. DalSi
parkovani motorovych vozidel se predpoklada v plochach obCanské vybavenosti a bydleni.
Zejména u ploch pro individualni bydleni je parkovani feSeno na vlastnich pozemcich.

4.1.2. Doprava zelezniéni

Zelezniéni doprava se v feSeném Uzemi nevyskytuje.

v v

4.1.3. Doprava pési a cyklisticka

Podél silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci zUstava stabilizovana zakladni sit chodnika.
V souvislosti s Upravami vefejnych prostranstvi bude dle potfeby doplnén systém chodnikl
a stezek. V navrhovych plochach verejnych prostranstvi budou kromé mistnich komunikaci
vybudovany alespor jednostranné chodniky.
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Sit cyklotras je v feSeném Uzemi bohata a stabilizovana. V této oblasti se pfedpoklada dalsi
rozvoj, zejména ve zkvalithovani stavajicich cyklotras, v jejich znaceni, trasovani a upravé
pouzivanych komunikaci. Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu vefejného prostranstvi
pro stavbu mistni komunikace pro vedeni cyklotrasy €. 4073 kolem byvalé tkalcovny k mostu
pfes Divokou Orlici.

V Uuzemnim planu je vymezen tento koridor dopravni infrastruktury:

Identifikace . . Podminky pro umisténi
. Nazev koridoru i
koridoru dopravni infrastruktury

Celkova Sitka koridoru je

KD1 Cyklotrasa
stanovena na max. 4 m
4.2. Technicka infrastruktura
4.2.1. Zasobovani vodou a odpadové hospodarstvi

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou vychazi ze sou€asného stavu. Rozhodujici podil
dle PRVK UCR (Pardubicky kraj) na zasobovani obyvatel zajmového katastralniho Gzemi
pitnou vodou ma skupinovy vodovod Jablonné nad Orlici. Tento systém je napajen
prostfednictvim tfi gravitaCnich pramenist, jejichz vydatnost 21,6 - 34,4 I/s. Obec je
zasobovana z vodojemu Bredlvka - Nekof o objemu 150 m?®. Kapacita stavajici vodovodni
sité by méla byt dostate¢na i s planovanym navySenim .

K navrzené rozvojové plode vétSiho rozsahu (Z9/BV), ktera neni v dosahu stavajici
vodovodni sité, je navrzen Kkoridor pro vodovodni fad. Zasobovani vodou ve vétsi
zastavitelné ploSe pro bydleni (Z1/BV) bude feSeno uzemni studii. Navrh vodovodni sité
bude feSen v nasledné uzemné planovaci a projektové dokumentaci konkrétnich investi¢nich
zamérl. Vzhledem k pfitomnosti vodnich tok( a nadrzi, je v obci zajisténo dostate¢né
mnozstvi pozarni vody. Pro odbéry pozarniho zasahu je tfeba zajistit a dle potfeby upravit a
udrzovat odbérna mista u vodoteéi a vodnich nadrzi.

Koncepce odvadéni odpadnich vod vychazi ze souCasného stavu. V obci je vybudovana
lokalni jednotna kanalizace, ktera odvadi odpadni vody z centralni ¢asti obce, kde je
nejhustsi zastavba a splaskova kanalizace, odvadéjici odpadni vody z nového sidlisté. Na
tuto soustavu bude napojena i nejvétsi rozvojova plocha (Z1/BV), kde bude odkanalizovani
feSeno uzemni studii a naslednou uzemné planovaci a projektovou dokumentaci.

Navrh feSici odkanalizovani dalsi ¢asti obce spoCiva ve stavbé nové splaskové kanalizace,
ktera odvede splaskové vody z Uzemi podél bezejmenné vodote€e, pramenici v mistni ¢asti
Breduvka a zfizeni nové lokalni &istirny odpadnich vod. Ta bude umisténa na navrhové
ploSe P38/TlI a precisténé vody budou vypoustény do tohoto bezejmenného potoka.
Navrhovy koridor pro splaskovou kanalizaci vymezuje plochu, kudy povede hlavni
kanaliza¢ni sbérac, do kterého budou zaustény vedlejsi kanalizacni sbérate a soukromé
pfipojky. V tomto koridoru budou rovnéz umistény dalSi objekty zajistujici funkénost systému
kanalizace, napfiklad pfeCerpavaci stanice aj.

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury:

Ident_lflkace Technicka infrastruktura Podmlnky_pro umisténi technické
koridoru infrastruktury
KT1 Vodovod Celkova $ifka koridoru je stanovenana 6 m
KT2 Kanalizace splaskova gravitaéni Celkova Sifka koridoru je stanovena na 6 m
KT3 Kanalizace splaskova tlakova Celkova Sifka koridoru je stanovena na 6 m

Ochranu uzemi pfed pfivalovymi vodami a pfed vysychanim zabezpeci koeficienty zelené
stanovené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které umozni vsakovani
srazkovych vod.
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Odvadéni deStovych vod bude FeSeno stavajicim zplsobem, dle mistnich podminek
pfednostné vsakovanim, dale odvadénim vod pomoci pfikopl a destové kanalizace a v
mistech s vybudovanou jednotnou kanalizaci pomoci této.

Koncepce odstrafiovani komunalniho odpadu se v zasadé neméni, odstranovani odpadu je
zajisténo stavajicim vyhovujicim zpusobem, stejny zplsob bude uplatnén i pro navrhové
plochy. Je navrzena plocha pro nakladani s odpady (P39/TO), kde bude vybudovan sbérny
dvir pro odbér odpadl od ob&anl véetné separace a pfipadného dalSiho vyuziti Ci
nakladani.

4.2.2. Zasobovani energiemi

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze soucasného stavu. Pro zastavitelné
plochy je zasobovani elektrickou energii zajisténo ze stavajicich transformacnich stanic,
v pfipadé potieby bude u stavajicich transformacénich stanic provedena vyména
transformatoru za vykonoveé vySsi jednotky.

Koncepce zasobovani plynem vychazi ze soucasného stavu. Plynovod v obci nebyl
vybudovan a z technickoekonomickych diavodu se sjeho vystavbou jiz nadale nepocita.
Plochy ani koridory technické infrastruktury pro vedeni plynovodu nebyly uzemnim planem
navrzeny.

4.3. Ob¢anské vybaveni

Koncepce obCanské vybavenosti vychazi ze sou€asné sité zafizeni obfanské vybavenosti.
Obc¢anska vybavenost feSeného Uzemi je dostateCna. V Uzemnim planu jsou vymezeny
zastavitelné plochy pro télovychovna a sportovni zafizeni, kde je planovana vystavba
fotbalovych hfist' (plochy Z20/0S a Z21/0S). Zastavitelna plocha pro komeréni zafizeni mala
a stfedni (Z19/0M) zajiStuje rozvoj stavajici zastavéné plochy a to zejména o plochy pro
odstavovani motorovych vozidel.

44, Verfejna prostranstvi

V ramci koncepce rozvoje vefejnych prostor jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi
tak, aby byla zachovana dopravni obsluznost Uzemi obce a dostateCné plochy vefejné
zelené. Obsluznost napojeného uzemi bude zajiStovat zastavitelna plocha Z22/PV, vystavbu
nové komunikace zejména pro cyklisticky a pé&Si provoz zajisti zastavitelna plocha Z25/PV, o
dostatek vefejnych prostranstvi pro umisténi drobnych staveb vefejného vybaveni,
kontejnerll a vefejné zelené se postara zastavitelna plocha Z24/PV. V pfestavbové ploSe
P26/PV je navrZzen dostatek ploch pro odstavovani vozidel, pojezd a obsluhu plochy
sbérného dvora. Plochy Z23/PV, P27/PV, P28/PV, Z92/PV a Z93/PV jsou navrzeny pro
vystavbu komunikaci, které propoji navrhovanou i stavajici novou zastavbu se
spoleCenskymi téZisti obce a to zejména s centralni ob&anskou vybavenosti v okoli obecniho
Uradu, se sportovisti (hokejovym stadionem a tenisovymi kurty) a s kulturnim a vzdélavacim
centrem v blizkosti zakladni Skoly.

5. Koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostl apod.

5.1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani respektuje stav krajiny dany jejim sou¢asnym uspofadanim. Navrzené
zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uUzemi, rozvoj izolovanych
lokalit neni umoznén.
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Je zachovan lesozemédélsky charakter krajiny. Zejména na severu je krajina feSeného
uzemi velmi Clenitd, je vyuzivana jak zemédélsky tak pro lesni hospodafstvi, znacné
procento ploch zde zaujimaji téz vodni plochy. Stavajici lesni plochy jsou stabilizovany,
navrhové plochy lesni je vhodné doplnuji. V mistech, ktera jsou dlouhodobé zemédélsky
vyuzivana v rozporu s katastrem, udavajicim zde odliSné vyuziti, je navrzen navrat pidy do
zemédélského plidniho fondu. Pro udrzeni pfirodnich hodnot krajiny a z divodu stabilizace
USES v biocentrech je v uzemi vymezena plocha pfirodni. Zejména kvali podpore
a propojeni uzemniho systému ekologické stability, ale také pro zvyseni retenéni schopnosti
krajiny a zabranovani erozi pad, vymezuje Uzemni plan plochy zelené ochranné a izola¢ni.

Nové vymezené plochy zemédélske:

Oslr::::c;‘eynl Zpusob vyuziti Vymeéra plochy v ha

K46/NZ Plochy zemédélské 0,015
Nové vymezené plochy lesni:

Oslr:)acc;]eynl ZpUsob vyuziti Vyméra plochy v ha
K47/NL Plochy lesni 6,2092,925
K48/NL Plochy lesni 1,970
K49/NL Plochy lesni 0,473
K50/NL Plochy lesni 3,704
K51/NL Plochy lesni 0,650
K52/NL Plochy lesni 5.6144,534
K53/NL Plochy-lesni—vypusténa nazakladé Ss 1,040
VEVVINT Plochy looni s KladeS 0310
K55/NL Plochy lesni 0,292
K56/NL Plochy lesni 0,319

5.2. Uzemni systém ekologické stability

V ramci soustavy zavaznych prvkil tzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES*)
byly na uzemi obce Nekof vymezeny prvky jak na lokalni, tak na regionalni a nadregionalni
arovni.

Nadregionalni USES je zastoupen nadregionalnim biokoridorem K81 Sedloriovsky vrch -
Topielisko — Vysoké Chvojno. Biokoridor je tvofen dvéma osami, mezofilné-bucinnou a
vodni (podél vodniho toku Divoké Orlice).

Regionalni uroveri USES je tvofena biocentrem RBC494 Obora a biokoridorem RBK821
K81-Studensky horni les.

Na lokalni Urovni USES bylo vymezeno celkem 9 biocenter a 5 biokoridortl. Jako soudast
lokalniho USES bylo vymezeno 17 interak¢nich prvkd.

Pfehled navrzenych skladebnych prvkd uzemniho systému ekologické stability:

Prvky USES Oznageni | Nézev Statut Cilove
spole¢enstvo
lokalni biocentra LBC13 U Nekoiského potoka stav, navrh lesni
lokalni biokoridory | LBK1 K81 - k.u. LiSnice stav, navrh lesni
k2 | K81(MB)-k.u. LiSnice stav, navh  |lesni
(Obora)
Na Bofitavské strané - U . .
LBK3 Nekofského potoka stav, navrh lesni
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Prvky USES Oznaceni | Nazev Statut C"°‘s’:oleéenstvo
LBK5 Za borky - Jablonsky les stav, navrh lesni

interakEni prvky IP2 (liniovy) navrh lesni
IP4 (liniovy) stav, navrh lesni
IP5 (liniovy) stav, navrh lesni
IP7 (liniovy, plosny) stav, navrh lesni
IP8 (liniovy) navrh lesni
IP9 (liniovy) navrh lesni
IP10 (plogny) navrh lesni
P12 (liniovy) navrh lesni
IP13 (liniovy) navrh lesni
IP14 (liniovy) navrh lesni
IP15 (liniovy) navrh lesni
IP18 (liniovy) navrh lesni

Nefunkéni ¢ast mezofilné-bucinné osy nadregionalniho biokoridoru K81(MB) je v Uzemnim
planu nahrazena vymezenim lokalniho biokoridoru (LBK2) v Sitkach a naleZitostech
pfislusejicich vedeni pozemni mezofilné bucinné osy nadregionalniho biokoridoru.

Navrzena plocha biocentra byla vymezena jako plocha pfirodni. Navrzené plochy biokoridoru
a interakénich prvka byly vymezeny jako plochy ochranné a izolaéni zelené.

Nové vymezené plochy pfirodni:

Oznaceni - il -
funkéni plochy Funkéni vyuziti Vymeéra plochy v ha
K57/NP Plochy pfirodni 4,322
5.3. Prostupnost krajiny

V ramci spravniho uzemi obce je vymezena sit mistnich a ucelovych komunikaci, které
propojuji vdechny lokality v obci. Tato sit' je zobrazena ve vykrese D.1. ZlepSeni prostupnosti
uzemi zajistuji navrhy ploch vefejnych prostranstvi a to Z22/PV a Z25/PV.

5.4. Protierozni opatireni

V Uzemnim planu je vymezeno mnozstvi riznych protieroznich opatfeni. Jedna se o navrhy
rybnikd v plochach K44/W a K45/W a navrhové plochy ochranné a izolaéni zelené, slouzici
jak pro vedeni USES, tak pro zabranéni splachu orné ptdy z okolnich poli do stavajici
¢i navrhované zastavby (plochy K74/Z0, K75/Z20, K76/Z0O, K77/Z0, K78/Z0O, K79/Z0 a
K83/Z0). Navrzené plochy vodni a vodohospodarské zvysi schopnost retence povrchovych
vod krajiny a zamezi rychlému odtoku vod z uzemi.

5.5. Ochrana pred povodnémi

V uzemi jsou vybudovana protipovodriova opatfeni. Je to systém vodnich nadrzi na fece
Divoké Orlici, vodni stavby hrazi, vodnich stupill a zpevnéné koryto feky a také
protipovodriova hraz v lokalité byvalé tkalcovny. Uzemni plan tyto stavby respektuje a chrani
a dalSi protipovodiiova opatfeni nenavrhuje. V katastru obce je vymezeno Uzemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem. V tomto uzemi nejsou navrhovany plochy, které by umoznovaly
umistovani objektl a zafizeni pro dlouhodoby pobyt a soustfedéni velkého pocétu osob. Jako
podpora proti vzniku pfivalovych vod z mistnich prudkych srazek jsou navrhovany vodni
plochy K44/W a K45/W.

Nové vymezené plochy vodni a vodohospodaiskeé:
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Oznaceni o o A
plochy Zpusob vyuziti Vyméra plochy v ha
K44/W Plocha vodni a vodohospodariska 0,465
K45/W Plocha vodni a vodohospodaiska 0,229

5.6. Rekreace

V uzemnim planu jsou vymezeny pouze stabilizované plochy staveb pro hromadnou rekreaci
v lokalitach vefejnych tabofist a kempu. Pro rekreaci individualni jsou vymezeny plochy
staveb pro rodinnou rekreaci stavajici a v jejich blizkosti je rovnéz vymezena jedna
zastavitelna plocha pro rozvoj tohoto typu rekreace (Z18/RIl). Pro rekreaci obyvatel slouzi
v Uzemi télovychovna a sportovni zafizeni vramci ploch ob&anského vybaveni. Re$ené
uzemi a zejména krajina okoli obce je hojné vyuzivana turisty a cykloturisty.

5.7. Dobyvani nerosti

V feSeném uUzemi se nevyskytuje Zzadny dobyvaci prostor, loZisko nerostnych surovin ani
chranéné loZiskové uzemi. V extravilanu obceje mozné mimo vymezené ochranné pasmo
vodniho zdroje umistovat prlizkumné a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty,
sondy, technologie, pfistupy k témto plocham, pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham.
V ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné, které bylo na uUzemi vymezeno, nelze
provadét jakékoli zasahy do horninového prostfedi hlubsi nez 10 m (vrty, sondy, ryhy,
pfikopy, terénni zafezy, t€zba zemin a hornin apod.) nebo zasahy do menSi hloubky, pfi
kterych je doGasné odstranéna kryci pidni vrstva na ploSe vétsi nez 1 000 m? po dobu del$i
nez 30 dnu jsou zakazany v pfipadé, Ze jejich realizaci nebo uzivanim muaze dojit k ohrozeni
vydatnosti, jakosti nebo zdravotni nezavadnosti vod.

5.8. Zajmy obrany statu

V feSeném Uzemi se nachazi komunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma, proto veskera
vystavba vcetné rekonstrukce a prestavby, pfedevSim staveb vysSich nez 15m nad
terénem, nebytovych objektdl (primyslovych hal, tovaren, skladovych a obchodnich
komplexti, rozsahlych staveb skovovou konstrukci apod.), staveb vyzafujicich
elektromagnetickou energii (zakladnovych stanic radiooperatord, mobilnich telefond,
vétrnych elektraren apod.), stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN,
nové trasy pozemnich komunikaci v€etné objektl na nich, Cerpacich stanic PHM (i jejich
ruSeni), vtomto Uzemi muze byt omezena a musi byt nutné pfedem projednana s VUSS
Pardubice.

Dale musi byt projednany navrhy pro zbudovani novych dobyvacich prostor(, retransla¢nich
stanic a vysadby vzrostné zelené (vétrolamy apod.), vystavby novych letist, rekonstrukce
jejich ploch a objektl, event. zména jejich kapacity, zfizovani dalSich vodnich dél, dpravy a
regulace vodnich tok( a vystavba a rekonstrukce objektl na nich, jejichz vystavbou by doslo
ke zménam pomérl vodni hladiny, zfizovani vystavba ¢&i rekonstrukce Fi¢nich mol,
souvisejicich manipulaénich ploch nebo jejich rugeni. Uzemni plan plochy umoziujici
vystavbu vétrnych elektraren nenavrhuje, stejné tak neuvazZuje o zavedeni zeleznicni
dopravy.

Pfedem bude nutné projednana s VUSS Pardubice veskera vystavba dotykajici se pozemki
v Uzemi, s nimiz prislusi hospodafit MO a dalSi veSkeré zmény v Uzemi.
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6. Stanoveni podminek
vyskové

6.1. Plochy bydleni

pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Identifikace ploch

Plochy zastavéné

Zpusob vyuziti

Plochy bydleni

Kéd BH
Podrobnost vyuZziti Bydleni v bytovych domech
Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech, bydleni je prevazujici

PFipustné vyuziti

bydleni v bytovych domech

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napr. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZitim, garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu bytd, chodniky apod.)

verejna prostranstvi a zelen

umistovani drobnych staveb pro sport (nap¥. détska hFisté)

Podminéné pripustné vyuZiti

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, pokud bude v nasledujici etapé
uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho dzemi

obcanské vybaveni - mala a stfedni komercni zafizeni a vefejna infrastruktura
pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud bude v nasledujici etapé uzemniho
fizeni prokazano, Ze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, garaze a parkovani) pokud bude

v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho dzemi

Podminky
prostorového Vyskovd regulace
usporadani

obvodu stavby

Koeficient zelené

minimalné 0,3

Dalsi omezeni
prostorového vyuZiti

vystavbu v zastavéném Uzemi fesit v ndvaznosti na charakter okolni zastavby

Daliioodrminl oy

7 7 v o

Nepftipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostiedi
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Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné, rezervni

Zpusob vyuziti

Plochy bydleni

Kod

BV

Podrobnost vyuZziti

Bydleni v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech, bydleni je prevazujici

PFipustné vyuziti

bydleni v rodinnych domech

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti, parkovani osobnich automobil pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim,
garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu odpovidajicimu poctu
bytd, chodniky apod.)

obcanské vybaveni - mala a stfedni komercni zafizeni nevyrobniho charakteru,
provozované v ramci staveb rodinnych domd,

stavajici rodinna rekreace

verejna prostranstvi a zelen

Podminéné pfipustné vyuZiti

sluzby a provozovny vyrobniho charakteru slucitelné s bydlenim, pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Zze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napf. vedeni a
stavby technické infrastruktury, garaze a parkovani) pokud bude v nasledujici etapé
uzemniho tizeni prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho
uzemi

chov drebnréhe hospodarského zvifectva do kapacity 3 velkych dobytcich jednotek, ktery
neni uréen k podnikatelskym ucelim, pokud bude v nasledujici etapé tuzemniho fizeni

prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi

Podminky Vvikovd podiazne aveb-v-zastavitelryeh-plochach-tnradzemnipodia FROZR6 g
prostorového reygulace obytného-podkrovivyska stavby maximalné 9 m od nejnizsi urovné upraveného terénu po
usporadani obvodu stavby
. . | utadového rodinného domu minimalné 0,3
Koeficient zelené N oo T
u samostatné stojiciho domu minimalné 0,4
. i vystavbu v zastavénych plochdch Fedit v ndvaznosti na charakter okolni zéstavby, v mistni
Dalsi omezeni Cx o s . , . . - , ,
prostorového Casti Udoli je nutno tuto navaznost v okoli architektonicky a urbanisticky vyznamnych
vyusiti staveb prokazat v Uzemnim, respektive stavebnim, fizeni a to doloZenim prislusné ¢asti
dokumentace, vypracované autorizovanym architektem

Dalsi podminky vyuZiti

v plochach Z4/BV, Z12/BV a Z13/BV zasahujicich do sesuvnych Gzemi bude v nasledujicim
Uzemnim, respektive stavebnim, fizeni prokazano, Ze planované zasahy neovlivni
negativné soudrznost zemnich vrstev

v zastavitelné ploSe Z15/BV bude zajidtén pfistup k vodnimu toku pro moZnost jeho udriby

v plode Z15/BV bude v nésledujicim Gzemnim, respektive stavebnim, fizeni prokdzano, Ze
planované zasahy zachovaji provozuschopnost investic do pidy na okolnich pozemcich

Nepftipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného prostredi
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Identifikace ploch

Plochy zastavitelné

Zpusob vyuziti Plochy bydleni

Kod BX

Podrobnost vyuZziti Bydleni se specifickym vyuZzitim
Hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych nebo bytovych domech, bydleni je prevazujici

PFipustné vyuziti

bydleni v rodinnych domech

bydleni v bytovych domech

bydleni specifického charakteru, chranéné bydleni pro seniory s moZznou
pecovatelskou sluzbou, startovni bydleni, bydleni pro nemajetné rodiny

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napr. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZitim, garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu bytd, chodniky apod.)

verejna prostranstvi a zelen

Podminéné pripustné vyuZiti

sluzby a provozovny vyrobniho charakteru slucitelné s bydlenim, pokud bude
v nasledujici etapé tzemniho fizeni prokazano, Zze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho Uzemi

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, garaze a parkovani) pokud bude

v nasledujici etapé tzemniho fizeni prokazano, Zze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho uzemi

obcanské vybaveni - mala a stfedni komercni zatizeni a verejna infrastruktura
primo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud bude v nasledujici etapé uzemniho
fizeni prokazano, Zze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

Podminky
prostorového | VWskovd regulace

podsklepeni-a-ebytnéhopodkrevivyska stavby maximalné 12 m od nejnizsi urovné

upraveného terénu po obvodu stavby

usporadani

Koeficient zelené

u fadového rodinného domu nebo bytového domu minimalné 0,3
u samostatné stojiciho rodinného domu minimalné 0,4

Dalsi omezeni
prostorového vyuZiti

vystavbu v zastavénych plochach fesit v ndvaznosti na charakter okolni zastavby

Dalioodmint st

Nepftipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostiedi
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6.2. Plochy rekreace

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuziti

Plochy rekreace

Kod RI
Podrobnost vyuziti Plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuZiti individudlni rekreace

PFipustné vyuziti

individudlni rekreace v samostatnych objektech nebo v jejich soustredéni

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napr. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZzitim, chodniky apod.)

obcanské vybaveni - mala a stfedni komercni zafizeni nevyrobniho charakteru,
provozované v ramci staveb chat,

verejna prostranstvi a zelen

Podminéné pfipustné vyuZiti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho dzemi

Podminky
prostorového | VWskovd regulace
usporadani

vyska stavby maximalné 6 m od nejnizsi Urovné upraveného terénu po obvodu

stavbypedlaznest:I-nadzemn Andho
podkrovi

Koeficient zelené

minimalné 8,50,3

Nepftipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickda a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostredi

50




Identifikace ploch

Plochy zastavéné

Zpusob vyuziti

Plochy rekreace

Kéd RH
Podrobnost vyuziti Plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Hlavni vyuZiti hromadna rekreace

Pfipustné vyuziti

hromadna rekreace na ohranicenych plochach, v samostatnych objektech nebo v
jejich soustredéni

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napr. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZitim, garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim, chodniky apod.)

obcanské vybaveni - mala a stfedni komercni zatizeni nevyrobniho charakteru

verejna prostranstvi a zelen

Podminéné pfipustné vyuZiti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Gzemi

Podminky
prostorového Vyskovd regulace
usporadani

podkrovivyska

obvodu stavby

Koeficient zelené minimalné 6,50,3
Dl -
» virs

g Iv, I , I v.l,

Nepfipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostredi
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6.3. Plochy obéanského vybaveni

Identifikace ploch

Plochy zastavéné

Zpusob vyuziti

Plochy obc¢anského vybaveni

Kod ov
Podrobnost vyuziti Verejna infrastruktura
Hlavni vyuziti

nekomercni obéanské vybaveni

PFipustné vyuziti

obcanska vybavenost prevazné nekomercéniho charakteru, nezbytna pro zajisténi
a ochranu zdkladniho standardu a kvality Zivota obyvatel, jejiz existence v izemi
je v zajmu statni spravy a samospravy — vefejna sprava, ochrana obyvatelstva,
skolstvi, vzdélavani a vychova, socidlni sluzby, péce o rodinu, zdravotni sluzby,
kultura

nevyrobni sluzby slouZici Sirsi verejnosti a administrativni, prodejni, stravovaci a
dalsi komercni sluzby doprovazejici hlavni vyuziti

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyufZiti, parkovani osobnich automobild pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZitim, garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim, chodniky apod.)

verejna prostranstvi a zelen

trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni

Podminky
prostorového | Vyskovd regulace
usporadani

g Iv, I , I v.l,

Nepfipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostredi
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Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuziti

Plochy obc¢anského vybaveni

Kod

oM

Podrobnost vyuziti

Komer¢éni zafizeni mala a stfedni

Hlavni vyuziti

komercéni obcanské vybaveni

Pfipustné vyuziti

obc¢anské vybaveni - mala a stfedni komercni zafizeni nevyrobniho charakteru,
obchodni, ubytovaci, stravovaci a dalsi nevyrobni sluzby

nekomeréni obCanské vybaveni doprovazejici hlavni vyuziti

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyufZiti, parkovani osobnich automobild pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZitim, garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim, chodniky apod.)

verejna prostranstvi a zelen

trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni

v

Podminéné pfFipustné vyuziti

sluzby a zafizeni komercéniho charakteru spojené s vyrobou — opravarenské
sluzby, autoservis, pneuservis, mycka aut, sklady drobného zboZi, nerusici vyrobni
¢innosti, pokud nebude snizena kvalita prostfedi souvisejiciho Gzemi (zejména
hygienickymi limity a dopravni zatézi)

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

plocha Z19/0M je vyuZitelnd za podminky, Ze v nasledujici etapé Gzemniho Fizeni
bude posouzeno a vyhodnoceno, zda stavajici pfipojeni, resp. sjezd na silnici /11
spliiuje pozadavky na bezpecnost a plynulost silni¢niho provozu (BESIP) a na
dostatec¢nou kapacitu i po navyseni dopravy vyvolaném vyuzitim lokality pro
odstaveni vozidel

Podminky

prostorového | vyskovd regulace
usporadani

vyskova hladina v ndvaznosti na okolni zastavbu

B Iv: I , I v.l,

Nepfipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostredi

Identifikace ploch

Plochy zastavéné

Zpusob vyuziti

Plochy obc¢anského vybaveni

Kod

OH

Podrobnost vyuziti

Hrbitovy

Hlavni vyuziti

verejné pohibivani

PFipustné vyuziti

vyhrazenych plochach véetné technického zazemi

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyufZiti, parkovani osobnich automobild pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZitim, chodniky apod.)

verejna prostranstvi a zelen

v

Podminéné pfFipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Gzemi

Nepftipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickda a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostredi
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Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuziti

Plochy obcanského vybaveni

Kod

(01

Podrobnost vyuziti

Télovychovna a sportovni zatizeni

Hlavni vyuziti

sportovni ¢innosti

PFipustné vyuziti

plochy a zafizeni pro sport a pohybovou rekreaci vefejného charakteru

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napr. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim, chodniky apod.)

verejna prostranstvi a zelen

obcanské vybaveni - mala a stfedni komercni zafizeni nevyrobniho charakteru,
doprovazejici hlavni vyuZziti

Podminéné pripustné vyuZiti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Gzemi

Nepftipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickda a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu obytného
prostiedi

6.4. Plochy verejnych prostranstvi

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné, prestavbové

Zpusob vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi

Kod

PV

Podrobnost vyuZziti

Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti

obecné uZivani verejné pristupnych ploch pro pobyt a komunikaci

PFipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace, parkovani, chodniky apod.)

zafizeni verejné vybavenosti, zpevnéné plochy

verejna zelen a vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti

umistovani drobnych staveb odpovidajiciho rozsahu doplnujici funkci hlavniho
vyuZziti (napt. pddia, predzahradky, pfenosné konstrukce, apod.) za podminky, Ze
svou funkci a architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a
charakteru daného prostoru

drobné sluzby doplnujici hlavni vyuziti (napf. hygienicka zafizeni, stankovy prodej,
informacni a reklamni zafizeni, apod.) pokud bude v nasledujici etapé Uzemniho
fizeni prokazano, Zze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho
Uzemi, a Ze svou funkci, architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji
vyznamu a charakteru daného prostoru

Nepftipustné vyuziti

bydleni, vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura, zabranujici
vefejnému uzivani ploch
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Identifikace ploch

Plochy stavajici

Zpusob vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi

Kod

v

Podrobnost vyuziti

Verejna zelen

Hlavni vyuziti

obecné uzivani verejné pfistupnych ploch pro pobyt a komunikaci

PFipustné vyuziti

verejna zelen, parkové Upravy, vodni plochy

technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, chodniky apod.)

Podminéné pfipustné vyuZiti

umistovani drobnych staveb odpovidajiciho rozsahu doplnujici hlavni vyuziti
(napf. podia, pfedzahradky, prenosné konstrukce, apod.) pokud bude

v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cCinnosti nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho Uzemi, a Ze svou funkci, architektonickym vyrazem a
umisténim odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

Podminky
prostorového | Koeficient zelené
usporadani

minimalné 0,8

Nepftipustné vyuziti

bydleni, vyroba, sluzby a technicka a dopravni infrastruktura, zabranujici
verejnému uzivani ploch
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6.5. Plochy smiSené obytné

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuziti

Plochy smisené obytné

Kéd SV
Podrobnost vyuziti Plochy smiSené obytné- venkovské
Hlavni vyuziti bydleni v rodinnych domech s uzitkovym vyuzitim zahrad a pfilehlych pozemka ve

spojeni se zemédélskou Cinnosti a sluzbami a s komerénim vyuZitim

PFipustné vyuziti

bydleni v rodinnych domech

chov drebréhe-hospodaiského zvifectva do kapacity 3 velkych dobytcich
jednotek

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (napr. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, parkovani osobnich automobill pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZitim, garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu bytd, chodniky apod.)

stdvajici rodinna rekreace

Podminéné pfipustné vyuZiti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

chov drobného hospodarského zvifectva o kapacité vyssi nez 3 velké dobytci
jednotky, pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, Zze uvedené
¢innosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi

obcanské vybaveni - mala a stfedni komercni zatizeni nevyrobniho charakteru
slucitelné s bydlenim, pokud bude v nasledujici etapé tzemniho fizeni prokazano,
Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

stavby zejména pro maloobchodni prodej, sluzby a provozovny slucitelné
s bydlenim, pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni prokazano, ze
uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

vyroba, pokud bude v nasledujici etapé tzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené
¢innosti nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Podminky
prostorového Vyskovd regulace
usporadani

podsklepenia-obytnéhopodkrevivyska stavby maximalné 9 m od nejnizsi Urovné

upraveného terénu po obvodu stavby

Koeficient zelené

minimalné 8;50,3

Dalsi omezeni
prostorového vyuZiti

vystavbu v zastavénych plochach fesit v ndvaznosti na charakter okolni zastavby

Dalioodmint sl

Nepfipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura, zabranujici verejnému
uzivani ploch
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6.6. Plochy dopravni infrastruktury

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury

Kod

DS

Podrobnost vyuziti

Dopravni infrastruktura - silni¢ni

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

PFipustné vyuziti

doprava na dalnicich, silnicich 1., Il. a lll. tfidy a mistnich komunikacich I. a Il. t¥idy,
vCetné dopravnich zafizeni, udrzby a ochrannych a protihlukovych opatfeni

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, parkovani, odstavovani vozidel, ¢erpaci stanice pohonnych hmot
chodniky, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

zafizeni linkové osobni a hromadné verejné dopravy, autobusova nadrazi

doprovodna a izola¢ni zelen

udrzba vodnich tokl protinajicich plochy silniéni dopravy

Podminéné pfFipustné vyuziti

umisténi prelozky silnice I/11 je podminéno predlozenim podrobné akustické
studie s uvedenim poctu exponovanych obyvatel a hodnocenim zdravotnich rizik
véetné ndvrhu protihlukovych opatreni, a to nejpozdéji ve fazi Gzemniho fizeni
(plati pro plochy Z36/DS a Z95/DS)

technicka infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf. vedeni
technické infrastruktury) pokud bude v nasledujici etapé tzemniho fizeni
prokazano, Ze uvedené ¢innosti neohrozi uzivani dopravni infrastruktury

Nepftipustné vyuziti

neni stanoveno

6.7. Plochy technické infrastruktury

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné, prestavbové

Zpusob vyuziti

Plochy technické infrastruktury

Kod

Ti

Podrobnost vyuziti

Technicka infrastruktura - inzenyrské sité

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura

PFipustné vyuziti

vedeni siti technické infrastruktury a zafizeni na nich — napf. vodovody,
vodojemy, Cerpaci stanice, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, energeticka vedeni,
trafostanice, malé vodni elektrarny, rozvodny vysokého napéti, plynovody,
plynojemy, regulaéni stanice, produktovody, vefejna komunikaéni sit, zafizeni
verejné komunikacni sité, apod.

protipovodiova a protierozni opatreni - hraze, opérné zdi

souvisejici dopravni infrastruktura (mistni komunikace pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuZziti, parkovani pouze v souvislosti
s hlavnim vyuZitim, chodniky apod.)

verejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

neni stanoveno
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Identifikace ploch

Plochy zastavéné, prestavbové

Zpusob vyuziti

Plochy technické infrastruktury

Kod

TO

Podrobnost vyuziti

Plochy pro naklddani s odpady

Hlavni vyuziti

nakladani s odpady

PFipustné vyuziti

sbér, prechodné ukladani, kompostovani, skladovani, tfidéni a odvoz odpadu

verejna prostranstvi

technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuZziti, parkovani v souvislosti s hlavnim vyuzitim, chodniky apod.)

Nepfipustné vyuziti

bydleni a ubytovani

6.8. Plochy vyroby a skladovani

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kod

VD

Podrobnost vyuZziti

Drobna a remeslna vyroba

Hlavni vyuziti

vyroba, skladovani a sluzby mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti

malovyroba, femeslna ¢i pfidruzend vyroba a sluzby

skladovani, administrativa a zafizeni pro provoz

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuZziti, parkovani v souvislosti s hlavnim vyuzitim, chodniky apod.)

Podminéné pfFipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi

trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, pokud bude v nasledujici etapé
uzemniho fizeni prokazan soulad s poZadavky pravnich predpist na ochranu
zdravi pred hlukem a rizikem unikéni radonu z geologického podlozi, pricemz
budou zachovany poZadavky na pohodu bydleni

zemédélska vyroba a skladovani, pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni
prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

plocha Z41/VD je vyuzitelna za podminky, Ze v nasledné Gzemné planovaci
dokumentaci bude predloZenim hlukové studie vyloucen vliv poZzadované ¢innosti
za hranicemi pfislusné plochy a to smérem k chranénému venkovnimu prostoru
stavajici obytné zastavby

Podminky

Yiddni

Dalsi podminky vyuziti

negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni nezavadnych Zivotnich podminek
nesmi presahnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani

Nepfipustné vyuziti

vyroba, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura, snizujici kvalitu souvisejiciho
prostredi
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Identifikace ploch

Plochy zastavéné

Zpusob vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kod

VL

Podrobnost vyuziti

Lehky pramysl

Hlavni vyuziti

vyroba, skladovani a sluzby lehkého prdmyslu

PFipustné vyuziti

primyslova vyroba, pridruzené sluzby

skladovani, administrativa a zafizeni pro provoz

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuZziti, parkovani v souvislosti s hlavnim vyuzitim, chodniky apod.)

Podminéné pfFipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a nenarusi uzivani ploch

zemédélska vyroba a skladovani pokud bude v nasledujici etapé uzemniho fizeni
prokazano, Ze uvedené ¢innosti nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

Dalsi podminky vyuZiti

negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni nezavadnych Zivotnich podminek
nesmi presahnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani

Nepftipustné vyuziti

bydleni a ubytovani

Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kod

vz

Podrobnost vyuZziti

Zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti

zemédélska vyroba, zpracovani dievni hmoty, Zivocisna vyroba

PFipustné vyuziti

zemédélska vyroba, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (napf. chov zvitat,
lesnicka vyroba, rybafska vyroba, skladovani produkt( Zivocisné vyroby, pfiprava
a skladovani krmiva a steliva, apod.)

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZziti, parkovani v souvislosti s hlavnim vyuzitim, chodniky apod.)

skladovani, administrativa a zafizeni pro provoz

malovyroba, femeslna ¢i pfidruzena vyroba a sluzby doprovazejici hlavni vyuziti

v

Podminéné pfipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a nenarusi uzivani ploch

Nepfipustné vyuziti

neni stanoveno
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Identifikace ploch

Plochy zastavéné, zastavitelné

Zpusob vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kod

VX

Podrobnost vyuziti

Vyroba se specifickym vyuzitim

Hlavni vyuziti

vyroba energie z obnovitelnych zdrojd

PFipustné vyuziti

vyroba obnovitelné energie, hydroelektrarenska zarizeni

skladovani, administrativa a zafizeni pro provoz

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuZziti, parkovani v souvislosti s hlavnim vyuzitim, chodniky apod.)

Podminéné pfFipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Zze uvedené cinnosti neomezi uzivani ploch pro
vyrobu

Nepfipustné vyuziti

neni stanoveno

6.9. Plochy vodni a vodohospodarské

Identifikace ploch

Plochy stavajici, navrhované

Zpusob vyuziti

Plochy vodni a vodohospodarské

Kod

w

Podrobnost vyuziti

Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti

nakladani s vodami, ochrana Uzemi pred jejich nedostatkem a skodlivymi Gcinky

PFipustné vyuziti

nakladani s povrchovymi vodami, jejich ochrana, vodohospodarské vyuziti -
zajistovani akumulace vod a regulace vodniho rezimu a pInéni dalsich acell
stanovenych pravnimi predpisy na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny

ochrana Uzemi pred skodlivymi Ucinky vod, pred vodni erozi a pfed suchem

ochrana vodnich zdrojd, tokd a nadrzi

rekreace

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti, chodniky apod.)

zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pfFipustné vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuZzitim (napf.
vedeni a stavby technické infrastruktury, parkovani) pokud bude v nasledujici
etapé uzemniho fizeni prokazano, Ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a nenarusi uzivani ploch pro vodni hospodarstvi

Dalsi podminky vyuziti

pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén tizemni systém ekologické
stability

Nepfipustné vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerost(
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6.10. Plochy zemédélské

Identifikace ploch

Plochy stavajici, ndvrhové

Zpusob vyuziti

Plochy zemédélské

Kéd Nz
Podrobnost vyuziti Plochy zemédélské
Hlavni vyuziti

hospodareni na zemédélské pudé

Pfipustné vyuziti

zemédélstvi a zemédélska vyroba, ochrana zemédélskych pud

vodni hospodafstvi, meliorace a lesnictvi, doprovézejici hlavni vyuZziti

technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, Gcelové komunikace)

zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pfipustné vyuziti

doprovodné zemédélské stavby, napf. polni krmisté, salase, pristfesky, stavby pro
chov vcelstev, oploceni pro chov — elektrické ohradniky apod., pokud bude

v nasledujicim Uzemnim fizeni prokazano, Ze jejich zastavéna plocha nepresahne
#8150 m?a bude se jednat pouze o ptizemni objekty

zalesnéni pozemk, pokud bude v nasledujicim dzemnim Fizeni prokazano, ze
jejich vyméra nepresahuje 1 ha, bezprostfedné navazuji na plochy lesni vymezené
uzemnim planem, jsou realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského
pudniho fondu nebo na plochéch, které nejsou bonitovany, pricemz je dodrzena
vzdalenost 50 m od hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch
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6.11. Plochy lesni

Identifikace ploch

Plochy stavajici, ndvrhové

Zpusob vyuziti Plochy lesni
Kod NL
Podrobnost vyuziti Plochy lesni
Hlavni vyuZziti

plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti

lesnictvi a lesni produkce (napf. produkce dfevni hmoty, chov lesni zvére, apod.),
ochrana lesnich porostt a ptd

vodni hospodarstvi a zemédélstvi doprovazejici hlavni vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, Gcelové komunikace)

zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pfFipustné vyuziti

zarazeni pozemku oddélenych od souvislého lesniho porostu do zemédélského
pudniho fondu, bude v nasledujicim Gzemnim fizeni prokazano, Ze jejich vyméra
nepresahuje 1 ha a bezprostfedné navazuji na zemédélské plochy vymezené
uzemnim planem

Dalsi podminky vyuziti

pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén tzemni systém ekologické
stability

FI v 1 s v.ll
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6.12. Plochy pfirodni

Identifikace ploch

Plochy stavajici, ndvrhové

Zpusob vyuziti

Plochy ptirodni

Kod

NP

Podrobnost vyuziti

Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti

ochrana pfirody

PFipustné vyuziti

zalozeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability zajistujicich ekologickou
stabilitu pfirozenou druhovou skladbou bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, zejména v biocentrech

ochrana pfirodnich ploch, zejména zvlasté chranénych Gzemi, evropsky
vyznamnych lokalit a smluvné chranénych Gzemi

vodni toky a plochy souvisejici s ochranou prirody

Podminéné pripustné vyuZiti

technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni technické infrastruktury,
chodniky, mistni a ucelové komunikace) pokud bude v nasledném Uzemnim fizeni
prokazano, 7e nenarusi funkénost USES

lesni hospodarstvi, pokud bude zachovana drevinna skladba prirozeného biotopu
a minimalizovany negativni dopady hospodareni na funkci biocenter

Dalsi podminky vyuZiti

pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Uzemni systém ekologické
stability

pro zajisténi migrace organism( neni povoleno umistovat oploceni a souvislé
liniové prekazky

Nepftipustné vyuziti

stavby zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl a pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou Gcelovych komunikaci a
cyklistickych stezek

6.13. Plochy zelené

Identifikace ploch

Plochy stavajici, navrhové

Zpusob vyuziti

Plochy zelené

Kod

20

Podrobnost vyuziti

Zelen - ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti

ochrana pomoci zelené

PFipustné vyuziti

ochrana a izolace ploch s rozdilnym vyuZzitim Gzemi pomoci zelené krajinné i
v zastavéném Uzemi

ochrana ptirodnich ploch, vodnich tokd a pad

vodni hospodafstvi, meliorace a lesnictvi, doprovézejici hlavni vyuZiti

zaloZeni prvk(l Uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pfipustné vyuZiti

zalesnéni pozemk, pokud bude v nasledujicim uzemnim Fizeni prokazano, ze
jejich vyméra nepresahuje 1 ha, bezprostfedné navazuji na plochy lesni vymezené
uzemnim planem, jsou realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského
pudniho fondu nebo na plochéch, které nejsou bonitovany, pficemz je dodrzena
vzdalenost 50 m od hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch

technicka a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, Gcelové komunikace) pokud bude v nasledujici etapé uzemniho
fizeni prokazano, Zze uvedené ¢innosti neohrozi ochrannou funkci zelené

Dalsi podminky vyuziti

pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Uzemni systém ekologické
stability

Nepfipustné vyuziti

stavby zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd a pro verejnou
dopravni infrastrukturu s vyjimkou ucelovych komunikaci a cyklistickych stezek
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6.14. Zajisténi podminek pro planovani ve volné zemédélské krajiné
Pro zajisténi podminek pro uzemni planovani ve volné zemédélské krajiné mimo hranice
zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch Ize v ramci pozemkovych Uprav ménit vyuZiti
Uzemi bez nutnosti zmény uUzemniho planu, a to vzajemné u druh( pozemk( orna puda,
zahrada, trvaly travni porost, vodni plocha a lesni pozemek.

6.15. Zajisténi podminek pro planovani v ochranném pasmu vodniho zdroje

Pro zajisténi podminek pro uzemni planovani v souladu s opatfenim obecné povahy, které
stanovuje v feSeném uzemi ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné (zénu 3 a 3/1) za
ucelem ochrany vodniho zdroje, je nutné vtomto ochranném pasmu dodrZzet nasledujici
podminky:

Jakékoli zasahy do horninového prostredi hlubsi nez 10 m (vrty, sondy, ryhy, pfikopy, terénni
zarezy, tézba zemin a hornin apod.) nebo zasahy do mensi hloubky, pfi kterych je doasné
odstranéna kryci pidni vrstva na plose vétsi nez 1 000 m2 po dobu delSi nez 30 dnl jsou
zakazany v pfipadé, ze jejich realizaci nebo uzivanim muaze dojit k ohrozeni vydatnosti,
jakosti nebo zdravotni nezavadnosti vod. (Zéna 3 a 3/1)

Vystavba novych vyrobnich, skladovacich a jinych objektll a zafizeni, kde je zachazeno s
latkami nebezpeénymi a zvlast nebezpelnymi, je zakazana v pfipadé, Ze jejich realizaci
nebo uzivanim muze dojit k ohrozZeni vydatnosti, jakosti nebo zdravotni nezavadnosti vod a
pokud nelze aplikovat Ucinna opatfeni eliminujici nebezpeci ohrozeni vodniho zdroje. (Zéna
3 a3/1).

Pouzivat a skladovat hnojiva, statkova hnojiva, stfidat plodiny a provadét protierozni opatfeni
na vymezené plose odliSné od stanovenych pravidel. (Zéna 3/1).

6.16. Definice pojmu

- Podzemni podlazZi

podlazi, které ma vice nez polovinu plochy podlahy alespori 0,8 m pod urovni
terénu.

- Nadzemni podlazi
podlazi, které neni podzemnim.

- Podkrovi

pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovua dal8imi
stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZiti.

- Velka dobytcéi jednotka

jednotka stanovena pro prepoCet ruznych druh( hospodaiskych zvifat
na sCitatelny zaklad. Jedna velka dobyt&i jednotka odpovida hmotnosti 500 kg
Zivé vahy zvifete bez ohledu na jeho druh.

- Koeficient zelené
pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

71.

Jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby:

Verejné prospésné stavby

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Oznaceni Plocha /koridor Nazev
WD1 Z36/DS, Z294/DS, Z95/DS | PreloZka silnice 1/11
WD2 Z22/PV Mistni komunikace
WD3 Z25/PV Mistni komunikace
WD4 KD1 Cyklotrasa
WD5 Z292/PV Mistni komunikace
WD6 Z93/PV Mistni komunikace

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

Oznaceni Plocha /koridor Nazev
WT1 P38/TI Cistirna odpadnich vod
WT2 P39/TO Sbérny dvar
VT3 KT1 Vodovod
VT4 KT2 Splaskova kanalizace gravitacni
VT5 KT3 Splaskova kanalizace tlakova

7.2. Verejné prospésna opatieni

Jsou vymezena tato verejné prospésna opatreni:

Verejné prospésna opatireni pro zvySovani retenénich schopnosti krajiny

Oznaceni Plocha Nazev
VR1 K44/W Vodni nadrz
VR2 K45/W Vodni nadrz
Verejné prospésna opatieni pro zalozeni izemniho systému ekologické stability
Oznaceni Plocha Nazev
VU1 K57/NP RozS8ifeni lokalniho biocentra
VU2 K58/20, K59/Z20, K60/Z0, Lokélnl'_ biokoridor_(névrh pretrasovani
K61/Z0, K62/Z0, K63/Z0O | nadregionalniho biokoridoru)
VU3 K64/20 Lokalni biokoridor
VU4 K65/Z0, K66/Z0, K67/Z0 | Lokalni biokoridor
VU5 K68/Z20 Lokalni biokoridor
VU6 K72/Z20 Interakéni prvek
VU7 K71/Z20 Interakéni prvek
VU8 K70/Z20O Interakéni prvek
VU9 K80/20 Interakéni prvek
VU10 K81/Z0, K82/20 Interakéni prvek
VU11 K74/20 Interakéni prvek
VU12 K73/Z20 Interakéni prvek
VU13 K75/Z0, K76/20 Interakéni prvek
VU14 K78/Z20 Interakéni prvek
VU15 K77/Z0O Interakéni prvek
vU16 K79/20 Interakéni prvek
vU17 K69/20 Interakéni prvek
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7.3. Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu

Stavby ani opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.

7.4. Asanace

Plochy asanaci nebyly vymezeny.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které

Ize uplatnit predkupni pravo

Jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby a verfejna prostranstvi:

Verejné prospésné stavby

Oznaceni Plocha Nazev Opravnéna osoba

WT1 P38/TlI Cistirna odpadnich vod | Obec Nekof

Dotcenépozemkové parcely v k.u. Nekof:
97, 261, 293 303/1, 304.

Verejna prostranstvi

Oznaceni Plocha Nazev Opravnéna osoba

PP1 Z23/PV Vefejné prostranstvi Obec Nekof

Dotcenépozemkové parcely v k.u. Nekof:

YOO 1770, 1779/3, 1779/4, 1779/5,_1779/14 1850/1, 485241853, 3175/2,

3176/2, 3177/1.

PP2 | Z24/PV [ Vefejné prostranstvi [ Obec NekoF

Dotcenépozemkové parcely v k.u. Nekof:
43, 44/1, 97/2, 100.

PP3 | P26/PV | VeFejné prostranstvi | Obec NekoF

Dotcenépozemkové parcely v k.u. Nekof:
4052/1-1052/2, 406#2106+3,-1061/8, 3498/1:-3198/4, 3199/1.

PP4 | P27/PV | Vefejné prostranstvi | Obec Nekof

Dotéenépozemkové parcely v k.u. Nekof:
1865, 1872/1, 1873, 1938/1, 3038/2,3168/3,3168/4, 3168/8.

PP5 | P28/PV [ Vefejné prostranstvi [ Obec NekoF

Dotcenépozemkové parcely v k.u. Nekof:
344/2,1943/5,1943/14,1943, 1943/8.

9.

Udaje o poétu listd UP a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

Pocet listd uzemniho planu: 38
Pocet vykresu: 3

B1
B2
B3

GRAFICKA CAST

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres VPS, VPO a asanaci 1:5000
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Pougéeni:
Proti uzemnimu planu Nekof vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

V Nekofi dne 06.11.2017

Ing. Jana Kubickova - Berkova Ing. Jifi Pomikalek

mistostarostka obce starosta obce

68



